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. -Procés-verbal de I Assemblée Générale de la Copropriété

LE FRANKLIN

1 Place Franklin

06000 NICE

Les copropriétaires de 'immeuble LE FRANKLIN, sis 1 Place Franklin - - 06000 NICE, se sont
réunis en Assemblée Générale le ' '

Jeudi 11 Avril 2019 a 18 heures
FRANCE AZUR SYNDIC
Palais Semiramis 1er étage
40 rue Verdi
06000 NICE

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des
signatures, a cet instant, permet de constater

“”’"'""PAR‘E"SENTS“"T‘"6"’%’b’f:)’fﬁ;iﬁ’é’ﬁﬁ‘“é§*‘i"e"‘p”f’é's"’é‘ﬁ‘té"ﬁ"c"5’5”§ﬁf'"1”6’4"Ta“hﬁ'ém?s“f“'s"‘dit‘t P T =<
Melie ASLAL Fatima {7), M. ou Mme CANTOS Claude (11). M. ou Mme CLEMENSAT (8), M. GAUCHE Claude (9),
Mme SANKOVIC Yvonne (9), M. ou Mme SCHNAEBELE Aug {10).

REPRESENTES : 2 copropriétaires représentant 19 sur 161 tantiémes, sott :
M. DONGIER (8) représenté(e) par M. ou Mme CLEMENSAT, SCI MANMAXTOM (10) représanté{e) par M. ou
Mme SCHNAEBELE Aug.

ABSENTS : 12 copropriétaires représentant 87 sur 161 tantiémes, soit .
-~ M. ou Mme ALEXANDRAKIS (10), Mme ATTIA Hélene (5), Indivision BOUGANIM (10), M. CHETRITE Gérard (5),
Mme KEREMIDCHIEVA Sevdal (4), M. ou Mme LEPORE Sabino (7), LINGUA MARIA STELLA (7), M. SACCHI
Alberto (5), STE CIVILE ANNE (5), Mme TIRLONI Valentina (9), Mme TONDU Sylvie (9), M. TOSELLO (11).
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Point 01 : Election du Président de séance
‘L’Assembiée Générale nomme en qualité de Président de séance Mme ASLAL

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' ; 8 votants soit 74 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : neant.

T = S'est abstenu :——néant. e I s 1

La résolution est adoptée (74/74 en VOIX). (Article 24) )

Point 02 : Election du ou des scrutateurs
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutatrice Mme SANKOVIC

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 8 votants soit 74 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (74/74 en VOiX). (Article 24)

Point 03 : Nomination du Secrétaire de séance
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance Mme COLONNA

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 8 votants soit 74 tantiémes.
- A voté ‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (74/74 en voix). (Aticle 24)

Point 04 : Approbation des comptes de I'exercice clos au 30/09/2018.
Arrivee(s) de : Mme TIRLON! Valentina (9).

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance des comptes, des recettes et des dépenses de
Fexercice du 01/10/2017 au 30/09/2018 et de la situation financiére au 30/09/2018 adressés a chaque copropriétaire,
approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un montant de 33867.58 euros.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : S votants soit 83 tantiemes.
.. -Avoté’'Contre’:  néant. N e i
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (83/83 en VOIiX). (Article 24)
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Point 05 : Quitus au syndic Frarice Azur Syndic pour sa gestion du 01/10/2017 au
30/09/2018. . N . _

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet FRANCE AZUR SYNDIC pour sa gestion au cours
de l'exercice 01/10/2017 au 30/09/2018.

Résultatduvote:
- Ont voté '‘Pour’ : 9 votants soit 83 tantiemes.
- A voté ‘Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (83/83 en voix). (Article 24)

Point 06 : Désignation du Cabinet FRANCE AZUR SYNDIC selon les modalités du
contrat loi Alur joint pour un montant annuel de 3399.00 € et désignation de la
personne pour signer le contrat de syndic

Arrivee(s) de : M. ou Mme ALEXANDRAKIS (10) représenté par MME BERGE.

L'Assemblée Générale des coproprigtaires nomme en qualité de syndic le Cabinet FRANCE AZUR SYNDIC (représente
par Mme COLONNA, carte professionnelle Syndic de copropriété n° CPI 0605 2018 000 027 875 attribuée par la CCl DE
FRANCE Nice Céte d'Azur, Garantie financiére assurée par la GALIAN & hauteur de 2.020.000 €). Le syndic est nommé
pour une durée de 15 mois qui commencera le 11/04/2019 pour se terminer le 31/07/2020. La mission, les honoraires et
les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint & la convocation de la présente
Assemblée qu'elle accepte en I'état pour un montant annuel de 3350.00 € T.T.C. L'assemblée générale désigne Mme
ASLA pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 10 votants soit 93 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

T UL TéSolition est adoptés (93/167 en VoIxX). (Aricle 26) T

Point 07 : Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/10/2019 au
30/09/2020 d'un montant de 40000.00 €.
L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente reunion. Le budget, détaillé

par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical, pour fexercice 01/10/2019 au
30/09/2020 d'un montant de 40000.00 € et sera appelé suivant les modalités ci-aprés : 4 appels de fonds trimestriels &

échoir
‘Résulitat du vote : R - N
- Ont voté ‘Pour' : 10 votants soit 93 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (93/93 en voix). (Aricle 24)

Point 08 : Désignation du Conseil Syndical et durée

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, ont été élu(s) en qualité de membres du Conseil Syndical Mmes
SANKOVIC - TIRLONI et MR CLEMENSAT pour une durée de 1 an

e e _ .~ Résultat duvote--———= = — - - o zmmmmrowe T ey e S G e

... .. . -Ontvoté'Pour:  10votantssoit93tantiemes. ____ __  __
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (93/161 en voix). (Aricle 25)
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Point 09 : Délégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour engager
des dépenses sans avoir recours 3 une décision d'Assemblée Générale

L'Assemblée Générale décide de fixer & 5.000 € H.T le montant alloué au Conseil Syndical pour engager des dépenses
sans avoir recours & une décision d'Assemblée Générale.

_Resultat du vote :

-Ontvoté 'Pour': 10 votants soit 93 tantiemes. i E— N
- Avoté ‘Contre' ; néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (93/161 en VoiX). (Article 25)

Point 10 : Consultation du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés et
contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire
L'Assemblée Générale décide de fixer a 500 € H.T le montant des contrats et marchés 3 partir duquel la consultation du

Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' ; 10 votants soit 93 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (93/93 en VOIX). (Article 24)

Point 11 : Fixation du montant des marchés et contrats 3 partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer a 500 € H.T le montant des contrats et marchés a partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire.

Résultat du Vbte :

- Ont voté 'Pour' : 10 votants soit 93 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (93/93 en voix). (Article 24)

Point 12 : Clauses aggravation des charges (copropriétaires occupants)

"L"Assemblée Générale, apies en avoir délibére, décide que, d'une fagon gémnérale, tous les frais exposés par le syndicat
des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un copropriétaire, ou de son locataire, ou de ses hétes ou ayant
droit, lui seront imputés dans le cadre des régles générales de responsabilité civile définies par la loi.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 10 votants soit 93 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant,
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (93/93 en voix). (Article 24)
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Point 13 jln‘formation et décision a prendre sur la constitution obligatoire d'un fonds de
travaux (art.14-2 de la Loi du 10/07/1965) :

Le Syndic rappelle & 'Assemblée Genérale que la Loi ALUR du 24/03/2014 rend obligatoire - 4 compter du 1er janvier
2017- la constitution d'un fonds de travaux, d'un montant minimal de 5% du budget de dépenses courantes, et cela
chague année.

I Ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par Décret en Conseil d'Etat.

Les sommes afférentes a ces dépenses sont exigibles selon les modalités votées par I'assemblée générale.

Il Dans les immeubles & destination partielle ou totale d'habitation soumis & la présente loi, le syndicat des copropriétaires constitue un fonds de
travaux & lissue d'une période de cing ens suivant la date de la réception des travaux pour falre face aux dépenses resultant :

1- Des fravaux prescrits par les lois et réglements.

2- Des travaux décidés par Iassemblée générale des copropriétaires au titre du | du présent article.

Ce fonds de travaux est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes modalités que celles décidées
par l'assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel. :

L'assemblée générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur le
fonds de travaux au financement des travaux mentionnés aux 1- et 2- du présent Il.

Par exception, lorsque, en application de r'article 18, le syndic a, dans un cas d'urgence, fait procéder de sa propre initiative & l'exécution de travaux
nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble, I'assemblée générale, votant dans Jes conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter
tout ou partie des sommes déposges sur le fonds de travaux au financement de ces travaux.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle est décidé par 'assemblée générale votant dans les conditions de
majorité prévues aux articles 25 et 25-1. Ce montant ne peut étre inférieur 8 5% du budget prévisionnel mentionné a l'article 14-1.

Si le diagnostic technique global prévu & l'article L.731-1 du code de la construction et de I'habitation a été réalisé et quiil ne Tait apparaitre aucun
besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de l'obligation de constituer un fonds de travaux pendant la durée de
validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre de fonds de travaux sont atfachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent
pas lieu & un remboursement par Ie syndicat & 'occaslon de la cession d'un lot.

Iil. Lorsque immeuble comporte moins de dix lots, le syndicat peut décider de ne pas constifuer de fonds de travaux par une décision unanime de
I'assemblée générale.

1V. Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel mentionné & Particle 14-1, le syndic inscrit & f'ordre du
jour de 'assemblée générale :

1- La question de I'¢laboration du plan pluriannuel de travaux mentionné a Farticle L.731-2 du code de la construction et de I'habitation;

2- La question de la suspension des cofisations au fonds de travaux, en fonction des décisions prises & l'assemblée générales sur le plan pluriannuel de
fravaux.

Ceci exposé, aprés en avoir débatty, I'Assemblée Générale décide :
- de prendre acte de cette obligation légale de créer un fonds de travaux d'un montant minimal de 5% du budget des charges courantes
- décide un taux de 5% dudit budget, sans approuver un taux supérieur aux obligations légales

“Tfixe par consequent le"montant de ce-fonds de travaux: pourd'exercice-complable wrmrrdwmsmawa a hautetr. de ....wa8Ur0s, qui.seront.pris sur les

provisions pour avance pour travaux art.18 (compte n°103200 de la nomenclature) pour l'exercice en cours, et qui feront I'objet d'appels de fonds pour
les exercices suivants, en méme temps que les appels de fonds pour charges courantes
- mandate le syndic en vue de mettre-en oeuvre cetfe décision

L'Assemblée Générale prend acte que ces sommes seront versées sur un compte LIVRET A lype asscciations, dont les intéréts seront définitivement
dévolus au profit du syndicat des copropriétaires.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 10 votants soif 93 tantiémes.
- A voté ‘Contre' : néant.
- S'est abstenu @ neant.

La résolution est adoptée (93/93 en voix). (Article 24)

Point 14 : Point et décision a prendre sur la pose d'un compteur d'eau et d'un robinet
dans l'ancienne loge.

' Assemblée Générale décide d'appliquer le differentie] entre le total des consommations individuelles + 3 m3 pour
I'entretien des parties communes & MME KEREMIDCHIEVA et ce, jusqu'a ce qu'un compteur d'eau individue! soit installe

Résultat du vote :
e e Ot vOte PoUr T -~ 10-votants soit-93 tantiémes: - -

e _A Voté .'Gontre'—-:-—'-_—. néant:- i e m e — - e e e ————— e = e meewens s
_ -S'estabstenu: .. _ néant. . __

La résolution est adoptée (93/93 en voiXx). (Article 24)
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Point 15 ; Décision a prendre concernant la proposition d'un contrat de protection
juridique ASSURLITIGES avec recouvrement de charge, selon devis de la
societe ASSUR COPRO, pour un montant H.T de 240.74€.

L'Assemblée Générale valide la souscription de ce contrat

Résultat du vote ;- - - ———— . .. e e e =
- Ont voté 'Pour’ : 10 votants soit 93 tantiemes.

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant,

La résolution est adoptée (93/93 en voix). (Article 24)

Point 16 : Vote de I'application d'un forfait pour les copropriétaires qui n'auront pas
fourni leur index de consommation.

L'Assemblée Générale décide d'appliquer un forfait aux copropriétaires qui n'auront pas communiqué leurs index aux
prestataires en charge du relevé.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' ; 10 votants soit 93 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu néant.

La résolution est adoptée (93/93 en voix). (Article 24)

Point 17 @ Vote des travaux de pose des compteurs radios d'eau selon devis
__ DEVADER ET OCEA joints, :

Devis DEVADER pbée grétulte montant location barycgr:ﬁpvtédr pourun fﬁonién{ HT d-e'iw5p.-56 e

Devis OCEA pour gratuite montant location par compteur pour un montant H.T de 14.11 €

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielies des devis, contrats et marchés notifiés,

de lavis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux .......ooooovo.. L'Assemblée Générale
examine -et soumet au vote les propositions présentées. L'Assemblée Générale retient la proposition préseniée par
entreprise ....oveun prévue pour un montant de ..cvvccnvinenenee. € H.T. Le démarrage des travaux est prévu a la date du

1. ... L'Assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents
seront répartis selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges
............. L'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds, selon les tantiémes des charges
................... -suivant les modalités ainsi définies (nombre, date et montants de chaque appel) pony.. 1

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour': 4 votants soit 38 tantiémes.
- Ont voté 'Contre': 5 votants soit 46 tantiemes.
- S'est abstenu : 1 votant soit 9 tantiémes.

M. GAUCHE Claude ().

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (38/84 en voix). (Articie 24)

Se sont opposés : 4 votants soit 38 tantiémes.
M. ou Mme CLEMENSAT (9), M. DONGIER (9) représenté par M. ou Mme CLEMENSAT, SC| MANMAXTOM (10) représenté
© par MoouMme SCHNAEBELE Aug; M: ou Mme-SC—HNA?BE&:E-Aug 0) s e e
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Point 18 : Honoraires du syndic sur travaux ...... s Bt | nEER

Sans objet

Résultat du vote :

- A voté "Pour' : néant.
o A voté "Contre' : néant.
L S ———— = ._-slest-abstenu : - —néant:— e e e e e——— . . e L L e — - - -

__sans objet

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (0/0 en VOIiX). (Article 24)

Point 19 : Vote des travaux de remplacement de la colonne EU selon devis ci-joints, le
devis de la société TBS sera présenté en séance.

Devis ACRO BATI pour un montant H.T de 3 570,00 €
Devis SEP pour un montant H.T de 3 840.00 €
Devis LAUGIER pour un mantant H.T de 4 202.80 €

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, vote une enveloppe
maximale 4200 euros HT et mission est donnée conseil syndical et au syndic pour choix de l'entreprise.

Financement partiel par le Fonds ALUR pour 1000 euros

Appel de fonds sur le différentiel au 01/06/2019

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 10 votants soit 93 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (93/93 en voix). (Articie 24)

Point 20 : Honoraires du syndic sur travaux de remplacement de la colonne EU

Résuitat du véte :

- A voté 'Pour' : néant.
- A voté ‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vots)

Point 21 * Vote des travaux de remplacement de la colonne EU coté immeuble LE
-~ REX, selon"devis de la société S .E.P, ACRO BATI et TBS présentesen seance

¥

| 'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de Pavis du Conseil Syndical et aprés avoir délibére, décide d'effectuer les travaux ..............oc.oo.. L 'Assemblée Générale
examine et soumet au vote les propositions présentées. L'Assembiée Générale retient la proposition présentée par
entreprise .o prévue pour un montant de w...nuine.. € H.T. Le démarrage des travaux est prévu a la date du
1. L'Assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents
seront répartis selon les- milliémes attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges
............. {'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds, selon les tantiémes des charges
................... . suivant les modalités ainsi définies (nombre, date et montants de chaque appel)

il Wy ) Ay S g g e e e e

_=Avoté'Pour':. . ___.néant ... . .. ... _
- Ont voté "Contre’ : 10 votants soit 93 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

" Faute de majorité, ia résolution n'est pas adoptée (0/93 en voix). (Article 24)
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Point 22 : Honoraires du syndic sur travaux remplacement de I3 colonne EU coté
immeuble LE REX......

L'Assemblée Générale, apres avoir voté les travaux suivant la resolution N°.... et aprés avoir délibéré, confirme les
honoraires du syndic conformément a son contrat a 3 % jusqu'a 15,000 € H.T. des travaux réalisés puis 2 % au-dela, soit

- la.sommme de. ....._ €_._L'Assemblée Générale_autorise le syndic_a_procéder aux appels _de_fonds, -selon les . mémes__

modalités que les travaux décidés.

Résultat du vote :

- A voté 'Pour' : néant.
- Ont voté 'Contre' : 10 votants soit 93 tantiémes.

- S’est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (0/93 en VOIX). (Articie 24)
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L’ordre du jour étant débattu dans sa totalité, le(la) Président(e) léve la séance.

ll est J OJH’L%{

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a été S|gne par le(a)
Président(e), le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance. :

Rappel des dispositions de I'article 42 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ sont
applicables aux actions personnelles relatives a la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et
fe syndicat. »

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, éire
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification
du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la
tenue de I'assemblée générale. »

« Sauf urgence, l'exécution par le syndic des fravaux décidés par l'assemblée générale en application des articles
25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxieme alinéa
du présent article. »

« S’ est fait droit a une action contestant une deécision d'assemblée générale portant modification de la répartition
des charges, le tribunal de grande instance procéde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui
concerne les répartitions votées en application de l'article 30. »

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 — art. 59 :

« Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de f'article 32-1 du code de procédure civile,
celui qui agit en justice de maniere dilatoire ou abusive est de 150 euros & 3000 euros lorsque cette action a pour
objet de contester une décision d'une assembiée générale concermant les travaux mentionnés au n de larticle
25.».

No’nﬂé le
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