Proces-verbal de 'Assembiée Générale de la Copropriété

SDC LE FRANKLIN

1 Place Franklin
06000 NICE

| es copropriétaires de limmeuble SDC LE FRANKLIN, sis 1 Place Franklin - 06000 NICE, se sont
réunis en Assemblée Générale le

Mercredi 28 Février 2018 a 18 heures 30
HOTEL LE LAUSANNE — salle de réunion
36 rue Rossini
06000 NICE

Sur convocation adressée par le syndic.

If est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des
signatures, a cet instant, permet de constater

PRESENTS . 9 copropriétaires représeniant 86 sur 161 tantiémes, soit :
ALEXANDRAKIS (10), ASLAL (7), CANTOCS (11), CLEMENSAT (8), GAUCHE (8), MANMAXTON SCI (10), SANKOVIC
{9), SCHNAEBELE (10), TOSELLO (11)

REPRESENTES : 3 copropriétaires représentant 27 sur 161 tantiémes, soit :
DONGIER (9) représenté par CLEMENSAT, TIRLONI (9) représenté par SANKOVIC, TONDU (8} représenté par CANTOS

ABSENTS : 8 copropriétaires représentant 48 sur 161 tantiémes, soit :

ATTIA (5), BOUGANIM (10), CHETRITE (5), KEREMIDCHIEVA (4), LEPORE (7), LINGUA (7), ACCHI (5), STE CIVILE
ANNE (5)

Pagetsur
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Point 01 : Election du Président de séance
L’Assemblée Générale nomme en qualité de Président de séance Mme ASLAL Fatima

Résuliat du vote :

- Ont voté ‘Pour' : Unanimité.
- A voté 'Contre’ : néant.
- 3'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée a Punanimité (Aricle 24)

Point 02 : Election du ou des scrutateurs
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur(s) Mr CLEMENSAT

Résultat du vote ;

- Ont voté 'Pour’ Unanimité.
- A voté ‘Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée a Vunanimité (aricle 24)

Point 03 : Nomination du Secrétaire de séance
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrélaire de séance le CABINET ROSSINI

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : Unanimité.
- A voté 'Contre’: néant.
- S'est absfenu : néant.

La résclution est adoptée a Punanimité (Adicle 24}

Point 04 : Approbation des comptes de 'exercice clos au 30/02/2017.

L'Assemblée Générale des copropriétaires approuve les comptes arrétés au 30/09/2017 suivant relevé général
des dépenses pour 25 049.05 €, I'imputation et la répartition qui en sont faites, la situation de trésorerie, {'état
des dettes et des créances.

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour’: Unanimité.
- A voté ‘Contre’ : néant.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée a Funanimité (Aricle 24)

Point 05 : Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice 2018

L 'Assemblée Générate approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion. Le budget,
détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical, pour I'exercice du
30/09/2019 d'un montant de 40 000.00 euros et sera appelé suivant les modalités ci-aprés : 4 appels de fonds
trimestriels a échoir

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : Unanimité.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée a Punanimité (Aricle 25)

Point 06 : Election du Cabinet ROSSINI BOURGEOQOIS IMMOBILIER

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : néant.
- A voté 'Contre' : Unanimité.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée a 'unanimité (Article 25)
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Point 07 ; En cas de non renouvellement du Cabinet ROSSINI, désignation du Cabinet
FRANCE AZUR SYNDIC selon fes modalités du contrat loi Alur joint pour un montant

de 2 860.00 € et désignation de [a persanne pour signer le contrat de syndic

L'Assemblée Générale des copropriétaires nomime en qualié de syndic le Cabinet FRANCE AZUR SYNDIC {représenté
par Mme COLONNA, carte professionneile gestion immobiliere n°11666 atiribuée par la préfecture des Alpes Marifimes,
Garantie financiére assurée par la GAUAN-a hauteur de 1.440.000 €). Le syndic est nommé pour une durée de 15 mois
qui commencera le 28/02/2018 pour se terminer le-30/05/2018. La mission, les honoraires et les modalités de gestion du
syndic seront ceux définis dans le conirat de syndic joint & la convocation de la présente Assemblée gu'elle accepte en
['état pour un montant de 3 300.00 € T.T.C. L'assemblée générale désigne Mme ASLAL pour signer le contrat de syndic
adopté au cours de la présente réunion.

Résultat du vots :

- Ont voté 'Pour' : Unanimité.
- A voté 'Contre' : néant.
- 8'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée (Aricle 25)

Point 08 : Désignation du Conseil Syndical et durée

Aprés vote séparé de chacune des candidatures; ont été &lu(s)en qualité de membres du Conseil Syndical Mmes TIRLONI
et SANKOVIC, et Mrs CLEMENSAT, SCHNAEBELE et TOSELLO pour une durée de 1 an

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : Unanimité.
- A voté ‘Confre': néant.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée (aricle 25)

Point 09 : Conformément a ['article 58 de la Loi ALUR modifiant I'article 14-1i de la loi
du 10 juillet 1965, imposant la création d'un fonds TRAVAUX. Décision a prendre
pour la création de ce fonds, et sur son alimentation (minimum 5% du budget
prévisionnel voté). Rappel des modalités d'appel et d'utilisation de ce fonds.

L’ Assemblée Générale est informée de I'obligation de créer un fonds TRAVAUX suivant les dispositions de {'article 58 de
la Loi ALUR, modifiant l'article 14 de la loi du 10.07.1965, a compter du 1er janvier 2017. Elie est informée des spécificités
de ce fonds, savoir son alimentation chaque année d'un montant minimum de 5% du budget prévisionnel, son utilisation
sur décision d'assemblée générale pour financer des travaux votés, et sans remboursement au profit du copropriéiaire
vendeur, sa quote-part demeurant attachée au lot. L'Assembiée Générale prend acte de 'ouverture d'un compte bancaire
distinct du compte courant de la copropriété pour placer ces fonds.

[ 'Assemblée Générale décide de CREER CE FONDS DE TRAVAUX

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour’ : Unanimité.
- A voté ‘Contre’ : néant.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée (Aricle 24)

Point 10 : Consultation du Conseil Syndical: fixation du montant des marchés et contrats
a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer & 2 000.00 € T.7.C le montant des contrats et marchés & partir duquel la consuitation
du Conseil Syndical par le syndic est cbligatoire.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : Unanimité.
- A voté 'Confre': néant.
- S'est abstenu : néant.
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La résolution est adoptée (Aricle 24)

Point 11 : Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire

L'Assemblee Générale décide de fixer 4 1 500.00 € T.7.C le montant des contrats ef marchés a partir duquel la mise en

concurrence est obligatoire.

Résultat du vote

- A voté 'Pour': Unanimité.
- A voté 'Contre’ : néant.
- 3'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée (Aricle 24

Point 12 : Application sur les compteurs d’eau. Dans le cas ol les copropriétaires n’ont
jamais donné suite au courrier du syndic et du plombier, dans le cas ol votre
compteur n'a pas été changé, un forfait sera aplligué 100 m3 d’eau froide

L'Assemblée Générale donne mandat au Syndic de faire le calcul sur 5 ans pour essayer de repérer les gens qui ne donnent
pas leur index ef voir avec OCEA pour obtenir les 5 relevés annuels.

Un devis sera demandé 2 la société DEVADER pour nous chiffrer linstallation de compteurs radio et sera présenté & la
procnaine assemblée générale.

Résultat du vote :

- A voté 'Pour : Unanimité.
- Ontvoté "Contre’:  néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (Aricle 24)

Point 13 : Application d'un forfait de 200 m3 d’eau froide & 'ancienne loge tant que Ia
copropriétaire de cet appartement rend impossible la pose d'un compteur d’eau
froide

L'Assemblée Genérale informe qu'un forfait de 200 m3 d'eau froide sera appliqué & Fancienne loge jusqu'a ce qu'un
compteur puisse étre posé.

Résultat du vote :

- A voté 'Pour': Unanimité.
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée (Aricle 24)

Point 14 : Ratification des travaux : remplacement de la colonne de ventilation située en
cours extérieur « travaux & prévoir sur « 'évent » selon devis joint. L’évacuation
des eaux usées (salle de bain, cuisine, WC) se fait par les tuyauteries verticales.
Pour qu’il y ait une bonne évacuation au niveau de ces colonnes, il faut
impérativement que la colonne débouche, en haut de l'immeuble, a P'air libre. Le
fait que cet «évent» soit bouché entraine une mauvaise évacuation et
Fapparition d’odeurs nauséabondes. Dans le cas de notre immeuble ce conduit
est bouché et entraine des désagréments pour certains copropriétaires : il est

donc nécessaire de le remettre en état.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir débattu, ratifie les travaux de remplacement de la colonne de ventilation située en
cours extérieur effectués par la société ACRO BATI pur la somme de 737 euros TTC.
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Prend acte que la contribution de chaque copropriétaire sera proportionnelie au nombre de milliemes affectés 2 son o,
selon la clé de répartition « charges communes ».

Financé sur le budget

Résulfat du vote :

- A voté ‘Pour': Unanimité.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée (Aricle 24
Point 15 : L’Assembliée Générale décide de mandater le Conseil Syndical pour une mise
en concurrence des fournisseurs d'énergie GAZ et ELECTRICITE et I'autorise a
changer de fournisseur
iL'’Assermnblée Générale autorise le Syndic a consulter la date de fin de contrat du prestataire qui fournit le GAZ pour une

mise en concusrence,

Le Syndic consuitera des prestataires en vue de remplacer Mr GAILLEUR pour l'entretien de la chaufferie vu qu'il & pris sa
refraite au 31/12/2017.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour : Unanimité.
- A voté ‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (Anicle 24)

Point 16 : Questions diverses :
Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non sournises 3 un vote
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-

L’ordre du jour étant déhattu dans sa totalité, le(la) Président{e) ieve la séance.

(D

L'original du présent proces-verbal est cons wé dans les Minutes et a été signé par le(a) Présideni(e),
e(s) scrutate ur( } et le Secréfaire de séa

Rappel des dispositions de l'article 42 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 .

« Sans préjudice de Fapplication des fexles spéciaux fixant des délais plus cowrts, les actions personnelles nées de
Papplication de Ia présente loi enlre des copropniétaires, ou enlre un copropriétaire et le syndicat se prescrivent dans un
délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de confester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre
infroduites par les copropiigtaires opposanis ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic (foin® 85.1470 du 31 décembre 1985} « dans un délai de deux
mojs & compter de la tenue de I'assembiée générale. Sauf en cas durgence, I'exécution parle syndic des travaux décidés
par lassembilée générale en applicalion des arlicles 25 et 26 est suspendue jusqu'a Pexpiration du délai mentionné & la
premiére phrase du présent alinéa.”

En cas de modification par Fassemblée générale des bases de i‘épadition des charges dansies cas o celie faculté lui est
reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropiiétaire, dans le délai prévu ci-dessus,

d'une contestation relative a Ia cette modification, pourra , sil'action est reconnue fondée, procéder 4 la nouvelle répartition.
i en est de méme en ce qui conceme les répartilions votées en application de f'article 30. »

Loin® 94.624 du 22 juillet 1994, art. 35-1V ;

« Le montant de 'aménde civife dont est redevable, en application de l'article 32.1 du nouveau code de procédure civile,
celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 152 € & 3049 € lorsque celfe action & pourobjel de contester
une décision d'une assemblée générale concemant les travaux mentionnés au ¢ de Farficle 26 ».

SEel et oy
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