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Election du Président de séance

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de séance Madame SANTOS VILAS

Reéesultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 20 votants soit 11162 tantiémes.

- A voté 'Contre' : néant.
- S’est abstenu : neant,

La résolution est adoptée avec 11162111162 (Article 24)

lection du ou des Scrutateurs

Point 02 . E

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur Madame ALBONICO.

Resultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.

- A voté '‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 11162/11162 (Article 24)

Point 03 : Nomination du Secrétaire de séance.
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance Monsieur Philippe IVALDI
(SOGINM'IVALDI).

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 20 votants soit 11162 tantiemes.

- A voté 'Contre’ ; néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 11162111162 (Article 24)

Point 04 : Modalités de contréle
L'assemblée générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les
comptes et piéces justificatives des charges le mercredi de la semaine précedant l'assemblée
générale ayant a les approuver dans les bureaux du syndic entre 9 heures et 12 heures.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 20 votants soit 11162 tantiémes.

- A voté 'Contre’ ; néant.
- 8’est abstenu ; neant.

La résolution est adoptée avec 1116211162 (article 24)

Point 05 : Approbation des comptes de 'exercice clos au 31/03/2018

[ 'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte, des recettes et

des dépenses de l'exercice du 01/04/2017 au 31/03/2018 et de la situation financiére au 31/03/2018

adressés a chaque copropriétaire, approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et
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répartition dudit exercice pour un montant de 82776.23 € euros.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 10705 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.

Mr ou Mme REZNIK Jean-Cl (457).

La résolution est adoptée avec 10705/10705 (Article 24)

Point 06 : Quitus au syndic pour sa gestion du 01/04/2017 au 31/03/2018

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet SOGIM'IVALDI pour sa gestion
au cours de l'exercice 01/04/2017 au 31/03/2018.

Résultat du vote ;

- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 10705 tantiémes.
- Avoté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.

Mr ou Mme REZNIK Jean-Cl {457).

La résolution est adoptée avec 10705/10705 (Article 24)

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion.
Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil
Syndical, pour l'exercice 01/04/2019 au 31/03/2020 d'un montant de 82000.00 € euros.

Résultat du vote ;

- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 10705 fantiémes.
- A voté "Contre' : néant.
- 8'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.

Mr ou Mme REZNIK Jean-Cl (457).

La résolution est adoptée avec 10705/10705 (Article 24)

Point 08 : Désignation du Conseil Syndical et durée

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical Madame ALBONICO pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre' : neant.
- S’est abstent : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de ['Article 25 (11162/23000), mais peut donner lieu &
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)
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08 + Désignation du Conseil Syndical et durée

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical Madame ALBONICO pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 11162/11162 (Aricle 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical Madame SANTOS VILAS pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (11162/23000), mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I"Article 24. (Anticle 25)

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical Madame SANTOS VILAS pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 11162 fanti@mes.
- Avoté 'Contre’ : néant.
- S8'est abstenu : néant.

La résclution est adoptée avec 11162/11162 (Article 24)

++++Point 08 :++++ Désignation du Conseil Syndical et durée

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical Monsieur ALBONICO pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' ; 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu ; neant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (11162/23000), mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)
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+++++Point 08 1 +++++ Désignation du Conseil Syndical et durée

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualitée de membres du Conseil
Syndical Monsieur ALBONICO pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre™ : néant.
- S'est abstenu : néant.

L.a résolution est adoptée avec 11162/11162 (Article 24)

++++Point 08 :++++++ Désignation du Consell Syndical etduree

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical Madame AMSELEM pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voteé 'Pour’ : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre : neéant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (11162/23000), mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24, (Article 25)

g T R

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérée nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical Madame AMSELEM pour une durée de 3 ans.

Résultat du vote :

- Ont voté '‘Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

L.a résolution est adoptée avec 11162/11162 (article 24)

Aprés délibération, Madame ALBONICO est élue Présidente du Conseil Syndical.

L'Assemblée Générale décide de fixer a 5 000 euros TTC le montant alloué au Conseil Syndical pour
engager des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Générale.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 20 votants soit 11162 tantiémes,
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (11162/23000), mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)
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: _des-sdepe’nses sans avoir recours a une decls___n dAssembiee Generale

L 'Assemblée Générale décide de fixer & 5 000 euros TTC le montant alloué au Conseil Syndical pour
engager des dépenses sans avoir recours & une décision d'Assemblée Générale.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 11162111162 (Article 24)

L'Assemblée Générale décide de fixer a 1 000 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir
duquel la consultation du Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté '‘Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : neant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (11162/23000), mais peut donner lieu a
un nouvead vote soumis aux régles de ['Article 24. (Article 25)

| 'Assemblée Générale décide de fixer a 1 000 euros TTC le montant des contrats et marches a partir
duquel la consultation du Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Confre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 11162/11162 (Aricle 24)

L'Assemblée Générale décide de fixer a 1 500 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir
duquel la mise en concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont vote 'Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (11162/23000), mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)
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L'Assembiée Générale décide de fixer & 1 500 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir

duguel la mise en concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté "Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- Avoté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 11162/11162 (Article 24)

fixation du montant de la cotisation annuelle

Point 12 : Fonds travaux :

Décision de porter la cotisation annuelle du fonds de travaux a un montant supérieur au minimum
légal de 5% du budget prévisionnel.

Résultat du vote :

- A voté 'Pour' : néant.
- Ont voté "Contre’ : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- 8'est abstenu : neéant.

La résolution n'est pas adoptée (Article 25).

Le fonds de travaux sera porté au montant minimal légal de 5% du budget prévisionnel
soit la somme de 4 100€,

Devis BLE paliers du 2éme au 7éme pour 3256,95 €

Devis BLE cage escaliers pour 2 158,20 €

Devis BLE couloir 1er étage pour 869,84 €

Devis TRAMELEC paliers escaliers et locaux technigues pour & 5 63,58 €

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, de l'avis
du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants REFECTION
ECLAIRAGE PALIERS ESCALIERS ET LOCAUX TECHNIQUES.

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.
L'Assemblée Générale retient la proposition présentée par 'entreprise BLE prévue pour un
montant de 6 284 euros T.T.C. A négocier. Matériel STEINEL.

L'Assemblée Générale précise que le coiit des travaux sera réparti selon les milliémes
attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges ETAGES.
L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds avec l'envoi du
Procés-Verbal.

Résultat du vote : -
- Ont voté 'Pour' : 12 votants soit 8272 tantiémes.

- Ont voté 'Contre' : 4 votants soit 2177 tantiemes.
- S'est abstenu : neéant.
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La résolution est adoptée avec 8272/10449 (aArticle 24)

Se sont opposés : 4 votants soit 2177 tantiémes.
Mr ou Mme AFLALO M. (776), Mr ou Mme AFLALO M. (260), M. AFLALO David {440), Mr ou Mme AFLALQO Eric (701).

Une réunion sera organisée, avant travaux, avec Monsieur BETTONI.

Point 14 : Honoraires du Syndic sur les travaux votés au point n® 13
Les copropriétaires réunis en assemblée générale décident de fixer les honoraires, pour la gestion

administrative du dossier a 2,5% du montant HT des travaux.
Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- A voté 'Contre’: néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 11162/11162 (articio 24)

écision & prendre quant &

Point15: D
Devis Socotec pour 3 960 €

La loi ALUR, publiée au Journal Officiel du 24 mars 2014 préconise la réalisation, par un tiers, d'un
diagnostic technigue global aux fins d'élaborer un plan pluriannuel de travaux dont 'entrée en vigueur

est effective au 1er janvier 2017,
Ces dispositions prévues par le législateur ont pour objet d'assurer l'information des copropriétaires

sur la situation générale de l'immeuble.

L'Assembiée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats
et marchés notifiés, de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibére, decide deffectuer le
diagnostic technique global.

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

L'Assemblée Générale retient la proposition présentée par l'entreprise ..................oo prévue pour
un montant de ...................... T.T.C. L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder aux
appels de fonds, dont modalités suivantes :

Résultat du vote :

- A voté 'Pour : néant.
- Ont voté 'Contre' : 20 votants soit 11162 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée (Article 24}

Point 16 : Question
Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises a un vote.

Probléme de sécurité : intrusion au niveau de la passerelle,
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L’ordre du jour étant débattu dans sa totalité, la Présidente léve la séance.

Il est 18:00

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a été signé par la Présidente, le
scrutateur et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de l’article 42 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées de
I'application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat se prescrivent dans un
délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic (loi n° 85.1470 du 31 décembre 1985) « dans un délai de
deux mois & compler de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux
décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai
mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. "

En cas de modification par 'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ot cette faculté lui
est reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus,
d’une contestation relative a la cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle
répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30. »

Loi n° 94.624 du 22 juillet 1994, art. 35-IV :

« Le montant de 'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32.1 du nouveau code de procédure civile,
celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 152 € a 3049 € lorsque cette action a pour objet de
contester une décision d’une assemblée générale concemant les travaux mentionnés au c de l'article 26 ».

Fait a, Nice le 11/10/2018

La Présidente Le Scrutateur
Mme SANTOS VILAS Mme ALBONICO
5 957
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COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL SIGNE EN SEANCE
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