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TRANSACTIONS

Procés-verbal de 'Assemblée Générale de la Copropriété

28 RUE HOTEL DES POSTES

06000 NICE

Les copropriétaires de I'immeuble NICE EUROPE D, sis 28 RUE HOTEL DES POSTES - - 08000 NICE, se
sont réunis en Assemblée Générale le:

Jeudi 24 Octobre 2019 & 16 heures
DANS LES BUREAUX DU SYNDIC
NICE EUROPE BC
29 RUE PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des signatures,
a cet instant, permet de constater

PRESENTS : 9 copropriétaires représentant 6736 sur 23600 tantiemes, soit :
Mme ALBONICO C. (713), Mme ALBONICO C. (492), M. ALBONICO P. (915), Mme ALBONICO C., (538),
INDIVISION AZUELQS (747), SClI CAROZZO - Mme SANTOS (49), Société DENTEUROPE (606), SCi
NODABOLA (776), SCI NOUVELLE DU 28 RUE HOTEL DES POSTES (1900).

REPRESENTES : 9 copropriétaires représentant 3637 sur 23000 tantiémes, soit :

SCI L'IMMOBILIERE AMEVAR (76) représenté(e) par SClI CAROZZO - Mme SANTOS, Mme AMSELLEM
E. (573) représenté(e} par Mme ALBONICO C., SCI BRG (439) représenté(e) par SCI CAROZZO - Mme
SANTOS, SCl LAVIGNE PICO (776) représenté(e) par M. ALBONICO P., SCI MP2B - Mme BLAISE (92)
représenté{e} par M. ALBONICO P., SCI OCEANIS c/o M. BOTTON (420) représenté(e) par SCI
NODABOLA, Mr ou Mme REZNIK (457) représenté(e) par SCI NODABOLA, Mme SIMON (376)
représente(e) par M. ALBONICO P., Mr ou Mme TANZI A. (428) représenté(e) par SCI NOUVELLE DU
28 RUE HOTEL DES POSTES.
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NICE EUROPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 4 16 heures

TOTAL DES PRESENTS ET REPRESENTES : 18 copropriétaires représentant 10 373 sur 23000
tantiemes

ABSENTS : 32 copropriétaires représentant 12627 sur 23000 tantiémes, soit :

Mr ou Mme AFLALO M. (776), Mr ou Mme AFLALO M. (260), M. AFLALO D. {440}, Mr ou Mme AFLALO
E. (701), M. AMSELLEM G. (333), Mme BALANANT (370), Mr ou Mme BENARROCH (701), M.
CHASTEL (782), IND. COSTAMAGNA - OLIVA (200), Mr ou Mme EKSTROM (376), Ind. EL KAIM (260),
Ind. FACCENDINI-MALORTIGUE (701), M. FRANCESCHI (260), Mr ou Mme FUHRER (388), Mme
GERVAIS (62), Mr ou Mme GIORDAN-GALLACIO (521), SARL LARGIER GIRAUD (600), Mme MARION
(428), INDIVISION MARTIN (250), INDIVISION MARTIN (62), Mr ou Mme MARTIN L. (FLE (544), M. J.
MARTIN (40), M. NESKOVIC (584), SCI NOVADA (103), SC1 DU PASSAGE (376), INDIVISION PETITOT
(440), M. PRATO (40), SC REGNAULT 2 (776), M. REHNBERG (440), Mme TANZI - MARTIN (260), Mr
ou Mme VIDONI (428), SCI ZANJA (125).
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NICE EURQOPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 & 16 heures

Point 01 : Election du Président de séance

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de séance Madame SANTOS VILAS.

Résultat du vote :
-Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 10373 tantiemes.

-A voté'Contre': néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (10373/10373 en voix). (Article 24)

Point 02 : Election du ou des Scrutateurs
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur Madame ALBONICO Corinne.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' ;. 18 votants soit 10373 tantiémes.

- A voté 'Contre’: néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (10373/10373 en voix). (Article 24)

Point 03 : Nomination du Secrétaire de séance

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance Monsieur IVALDI (SOGIM'IVALDI)

Reésultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 10373 tanti@mes.

- A voté'Contre': néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (10373/10373 en voix). (Article 24)

Point 04 : Modalités de contréle des comptes

L'assemblée générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les comptes et pieces
justificatives des charges le mercredi de la semaine précédant 'assemblée genérale ayant & les approuver dans
les bureaux du syndic entre 9 heures et 12 heures.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour': 17 votants soit 9916 tantiémes.

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu ; 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCl NODABOLA.

La résolution est adoptée (9916/9916 en voix). (Article 24)

Point 05 : Approbation des comptes de I'exercice clos au 31/03/2019

Arrivee(s) de : Mr ou Mme FUHRER (388} soit un total de présents et représentés du 10 761 tantiémes.
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NICE EURQPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 4 16 heures

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte, des recettes et des
dépenses de l'exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019 et de la situation financiére au 31/03/2019 adresses a
chaque copropriétaire, approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour

un montant de 85125.37 € euros.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ ;. 18 votants soit 10304 tanti@émes.

- A voté 'Contre’: néant.
- §'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SC| NODABOLA.

La résolution est adoptée (10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 06 : Quitus au syndic pour sa gestion du 01/04/2018 au 31/03/2019

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet SOGIM'IVALDI pour sa gestion au cours
de l'exercice 01/04/2018 au 31/03/2019.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 10304 tantiémes.

- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCl NODABOLA.

La résolution est adoptée (10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 07 : Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/04/2020 au
31/03/2021 d'un montant de 85 000.00 € euros.

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente réunion. Le budget,
détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical, pour I'exercice
01/04/2020 au 31/03/2021 d'un montant de 85 000.00 € euros.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 10304 tantiémes.

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) representé par SCI NODABOLA.

La résolution est adoptée (10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 08 : Désignation du syndic

L'assemblée Générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le cabinet SOGIM'IVALDI représenté

par Monsieur Philippe IVALDI titulaire de la carte professionnelle Gestion Immobiliére n°0605 2016 000 011
- 490 délivrée par le CCl de Nice Cote d'Azur. Garantie financiére assurée par GALIAN.

Le syndic est nommé pour une durée de 26 MOIS qui commencera e 24/10/2019 pour se terminer le 23/12/2021

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic

joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en l'état.
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NICE EURQPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 & 16 heures

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants scit 10304 tantiémes.

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCI NODABOLA.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10304/23000), mais peut
donner lieu a un nouveau vote soumis aux regles de I'Article 24. (Article 25)

+Point 08 :+ Désignation du syndic

|'assemblée Générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le cabinet SOGIM'IVALDI représente
par Monsieur Philippe IVALDI titulaire de la carte professionnelle Gestion Immobiliére n°0605 2016 000 011
490 délivrée par le CCl de Nice Cote d'Azur. Garantie financiére assuree par GALIAN.

Le syndic est nommé pour une durée de 26 MOIS qui commencera le 24/10/2019. pour se terminer le

23/12/2021
La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic

joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

Résultat du vote :
-Ontvoté 'Pour’: 18 votants soit 10304 tantiémes.

- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SC| NODABOLA.

La résolution est adoptée (10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 09 : Désignation de la personne pour signer le contrat de syndic

L'assemblée générale désigne Madame SANTOS VILAS pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la
présente réunion.

Résultat du vote :
- Ontvoté ‘Pour' : 18 votants soit 10304 tantiemes.

- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCI NODABOLA.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10304/23000), mais peut
donner lieu a un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)

+Point 09 :+ Désignation de la personne pour signer le contrat de syndic

L'assembiée générale désigne Madame SANTOS VILAS pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la
présente réunion.

Résultat du vote : -
-Ontvoté 'Pour': 18 votants soit 10304 tantiémes.
- A voté'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCl NODABOLA.
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NICE EURQPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 a 16 heures

La résolution est adoptée (10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 10 : Délégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour
engager des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée
Générale

L'Assemblée Générale décide de fixer & 5 000 euros TTC le montant alioué au Conseil Syndical pour engager
des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Génerale.

Résultat du vote ;
- Ont voté 'Pour’ : 18 votants soit 10304 tantiemes.
- A voté'Confre': neant.
- 8'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCI NODABOLA.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de F'Article 25 (10304/23000), mais peut
donner lieu a un nouveau vote soumis aux regles de I'Article 24. (Article 25)

+Point 10 :+ Délégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour
engager des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée
Générale

L'Assemblée Générale décide de fixer 4 5 000 euros TTC le montant alioué au Conseil Syndical pour engager
des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Generale.

Résultat du vote :
- Ont voté ‘Pour': 18 votants soit 10304 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiemes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCI NODABOLA.

La résolution est adoptée (10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 11 : Consultation du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés et
contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer & 1 000 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duguel la
consultation du Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 10304 tantiemes.
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SC| NODABOLA.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10304/23000), mais peut
donner lieu a un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)

Page 6 sur 11




NICE EUROPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 4 16 heures

+Point 11 :+ Consultation du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés
et contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est
obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer & 1 000 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duguel la
consultation du Conseil Syndica! par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour': 18 votants soit 10304 tantiémes.
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 fantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SC! NODABOLA.

La résolution est adoptée {10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 12 : Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer a 1 500 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duquel
la mise en concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :
- Ont voté "Pour' : 18 votants soit 10304 tantiemes.
- A voté'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCI NODABOLA.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10304/23000), mais peut
donner lieu 3 un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25}

+Point 12 :+ Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise
en concurrence est obligatoire

{ 'Assemblée Générale décide de fixer & 1 500 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duquel
la mise en concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :
-Ontvoté 'Pour': 18 votants soit 10304 tantiémes.
-A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.
Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCI NODABOLA.

La résofution est adoptée (10304/10304 en voix). (Article 24)

Point 13 : Fonds travaux : fixation. du montant de la cotisation annuelle

Décision de porter la cotisation annuelle du fonds de travaux & un montant supérieur au minimum légal de 5%
du budget prévisionnel.
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NICE EUROPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 4 16 heures

Résulfat du vote :

- A voté "Pour' : 1 votant soit 92 tantiémes,
- Ont voté 'Contre' : 17 votants soit 10212 tantiémes.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.

Mr ou Mme REZNIK (457) représenté par SCl NODABOLA.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (92/23000 en voix). (Arficle 25)

S'est opposé : 1 votant soit 92 tantiémes.
SCI MP2B - Mme BLAISE (92) représenté par M. ALBONICO P.

L a cotisation annuelle du fonds travaux sera portée au minimum légal de 5% soit la somme de 4250 €.

Point 14 : Décision a prendre quant a la réfection peinture des paliers, cage
escalier, hall et locaux extincteurs.

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, de I'avis du Conseil
Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les fravaux suivants REFECTION PEINTURE DES
PALIERS, CAGE ESCALIER, HALL ET LOCAUX EXTINCTEURS

L'Assembiée Générale examine et soumet au vote les propositions présentees.
L'Assembiée Générale vote un budget maximal de 35 000 € TTC.
Le démarrage des travaux est prévu en Mars 2020.
Le conseil syndical choisira |'entreprise [a plus performante.
L'Assemblée Générale précise que le colit des travaux sera réparti selon les milliemes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit |a clé de répartition des charges ETAGES.
L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder a un appel de fonds au 01.01.2020.
Résultat du vote ;
- Ontvoté 'Pour': 9 votants soit 6905 tantiemes.

- Ont voté 'Contre’ : 5 votants soit 2704 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (6905/9609 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 5 votants soit 2704 tantiémes.
Mme AMSELLEM E. (573) représenté par Mme ALBONICO C., Mme ALBONICO C. {(713), Mme
ALBONICO C. (492), Mme ALBONICO C. (538), Mr ou Mme FUHRER (388).

Point 15 : Honoraires du Syndic sur les travaux votés au point n° 14

Les copropriétaires réunis en assemblée générale décident de fixer les honoraires, pour la gestion administrative '
du dossier a 2,5% du montant HT des travaux.

Résultat du vote : '

- Ontvoté 'Pour’ : 14 votants soit 9609 tantiemes.
- A voté 'Contre': néant. '

- S'est abstenu : néant.
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NICE EUROPE D Assemblée générale du jeudi 24 octobre 2019 & 16 heures

La résojution est adoptée (9609/9609 en voix). (Article 24)

Point 16 : Décision a prendre quant au pongage poli brillant des paliers et inter
paliers.

Résolution a reporter a la prochaine assemblée générale.

Point 17 : Honoraires du Syndic sur les travaux votés au point n° 16

Résolution devenue sans objet.

Point 18 : Transfert de la propriété des colonnes montantes électriques au
gestionnaire du réseau public d'électricité

| 'assemblée générale est informée que :

Conformément aux articles L346-1 et suivants du Code de I'Energie créés par la loi n°® 2018-1021 du 23
hovembre 2018 portant évolution du logement, de Faménagement et du numerique (publiée le 24 novembre
2018):

- les colonnes montantes électriques mises en service a compter de la publication de la loi precitée appartiennent
au réseau public de distribution d'électricite.

- les colonnes montantes électrigues mises en service avant la publication de la loi précitée appartiendront au
réseau public de distribution d'électricité & compter du 23 novembre 2020.

Mais dans ce délai de deux ans, le syndicat des copropriétaires pourra soit :

- notifier au gestionnaire de réseau l'acceptation du transfert définitif au réseau public de distribution d'électricité
desdits ouvrages, qui prend alors effet & compter de la notification. Le transfert est effectué a titre gratuit, sans
contrepartie pour le gestionnaire de réseau qui ne pourra s'opposer au transfert.

- revendiguer la propriété de ces ouvrages, sauf si le gestionnaire de réseau apporte la preuve que lesdits
ouvrages appartiennent déja au réseau public de distribution d'électricité. Dans cette hypothese, si le syndicat
décidait par la suite de transférer la propriété de ces colonnes au gestionnaire du réseau, il ne pourrait le faire
que sous réserve de leur bon état de fonctionnement. Ce transfert sera effectué a titre gratuit sans contrepartie
pour le gestionnaire qui ne pourra s'opposer au transfert.

['assemblée générale, aprés en avoir deliberé :

- décide d'anticiper le transfert définitif des colonnes montantes électriques de la copropriété au gestionnaire du
réseau public d'électricité, a titre gratuit et sans contrepartie.

- prend acte que ce transfert interviendra dés la notification de cette décision par le syndic au gestionnaire du
réseau.

Reésultat du vote ;
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 10669 tantiemes.
- A voté 'Contre’: néant
- S'est abstenu : 1 votant soit 92 tantiémes.
SCI MP2B - Mme BLAISE (92) représenté par M. ALBONICO P.
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La résolution est adoptée (10669/10669 en voix). (Article 24)

Point 19 : Décision a prendre quant a la réalisation du diagnostic technique
global.

La loi ALUR, publiée au Journal Officiel du 24 mars 2014 préconise la réalisation, par un tiers, d'un diagnostic
technique global aux fins d'élaborer un plan pluriannuel de travaux dont I'entrée en vigueur est effective au 1er

janvier 2017.
Ces dispositions prévues par le législateur ont pour objet d'assurer l'information des coproprictaires sur la

situation générale de immeuble.

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés
notifiés, de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer le diagnostic technique global.
L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

L'Assembiée Générale retient la proposition présentée par I'entreprise ...l prévue pour un montant
de v T.T.C. L'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds, dont

modalités suivantes

Résultat du vote :
- Ontvoté 'Pour' : 3 votants soit 1244 tantiémes.
- Ont voté 'Contre’ : 15 votants soit 9060 tantiemes.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiemes.
Mr ou Mme REZNIK Jean-Cl (457) représenté par SCI NODABOLA.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (1244/10304 en voix}. (Article 24)

Se sont opposés : 3 votants soit 1244 tantiémes.
Mme SIMON Sophie (376) représenté par M. ALBONICO Philippe, SCI MP2B - Mme BLAISE (92)
représenté par M. ALBONICO Philippe, SCI LAVIGNE PICO (776} représenté par M. ALBONICO

Philippe.

Point 20 : Questions diverses

Rien a signaler.

L’ordre du jour étant débattu dans sa totalité, la Présidente léve la séance.

Il est 17 heures 40

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a été signé par la Presidente, le scrutateur
et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de Iarticle 42 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Les dispositions de larticle 2224 du code civil relatives au défai de prescription et a son point de depart sont
applicables aux actions personnelles refdtives a la copropriété entre copropriéltaires ou entre un copropriétaire et fe
syndicat. »

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, éire
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introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification
du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la
tenue de l'assemblée générale. »

« Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles
25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxieme alinéa

du présent article. »
« S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition

des charges, le tribunal de grande instance procede a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne
les répartitions votées en application de l'article 30. »

Loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 — art. 59 .

« Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure civile, celui
qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros & 3000 euros lorsque cette action a pour objet
de contester une décision d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de l'article 25.».

Fait a Nice, le 24 Octobre 2019

LA PRESIDENTE LE SCRUTATEUR

Madame SANTOS VILAS Madame ALBONICO Corinne

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L’ORIGINAL SIGNE EN SEANCE
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SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 04 92 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H 4 12H

période: 01/04/2018 au 31/03/2019

B OPEHA 0

01 CHARGES COM

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 03.00158
NICE EUROPE D

28 RUE HOTEL DES POSTES
06000 NICE

Page: 1

| 614 Contrats de maintenance

306 CONTRAT DESINSECT/DERATISA

SECA INTERVENTION 19.09.2018 12,42 42.42
Fotal CONTRAT DESINSECT/DERATISA 42 42 0.00 42.42
361 CONTRAT PROTECTION FEU

PRO INCENDIE VERIF. BLOCS AUTONOMES 112.27 112.27

PRO INCENDIE VERIF. EXTINCTEURS 172.62 172.62
Total CONTRAT PRAOTECTION FEU 284.89 0.00 284.89

| Total Contrats de maintenance 327.31 0.00 327.31

| 615 Entretien et petites réparations

401 TVX ENTRETIEN EVACUATIONS
GOIRAN DEGORG.HP CANALIS. EP 12.06.2017
GOIRAN INVESTIGATION COLONNE EP
SNADEC VERIF.ECOULEMENTS 07.03.2019
Total TVX ENTRETIEN EVACUATIONS

AA5 TRAVAUX ENTRETIEM COMMUNS
/P TRAVAUX COMMUNS 2018/2015
Total TRAVAUX ENTRETIEN COMMUNS

480 TVX ENTRETIEN SERRURERIE
ARBONA REPAR.PORTE ACCES CAVES
Fotal TVX ENTRETIEN SERRURERIE

490 TVX ENTRETIEN DIVERS
Q)P TRAVAUX ENTRETIEN 20182018
Total TYX ENTRETIEN DIVERS

502 TRAVAUX DE PLOMBERIE
PLGOMB. 2000 REMPL. TRONCON COLONNE E.F.
PLOMB.2000 RACCORE NICHE RDC
PLOMB.200C FUITE CANALISATION E.P.
PLOMB.2000 INTERV.RESEALX EAU

Total TRAVAUX DE PLOMBERIE

|__Total Entretien et petites réparations

337.20 337.20
162.80 162.80
198.00 188.00
698.00 0.00 6498.00
2066.84 2066.84
2066.84 0.00 2066.84
128.70 128.70
128.70 0.00 128.70
300.00 300.00
300.00 6.00 300.00
965.80
88.00
107.25
429.00
1590.05 0.00 0.00

| 616 Primes d’assurances

600 ASSURANCE MULTIRISQUES
O{P ASSURANCE 2018/2018
Total ASSURANGE MULTIRISQUES

3735.00
3735.00 0.00 4.60

| Total Primes d'assurances

3735.00 9.00 5,00

840 HONORAIRES DE GESTION

AdaTaaton TIACE- Tel : G4-83-88-30-52

Le 31/10/2018 4 13:22 Page:1




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 04 92 47 62 72

FAX: 04 93 8572 71

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Périade: (1/04/2018 au 31/03/2019

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 03.00158
NICE EUROPE D

28 RUE HOTEL DES POSTES
06000 NICE

Page: 2

LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES TOTAL DONT T.V.A Charges locatives
HONORAIRES 2m TRIM. 2018 2125.00 354.17
HONORAIRES 3 TRIM. 2018 2125.00 354,17
HONORAIRES 4w TRIM. 2018 2125.00 364.17
HONORAIRES 1 TRIM. 2019 2125.00 354.17
Total HONORAIRES DE GESTION 8500.00 1416.68 0.00
| Total Rémunération du syndic 850000 | 141688 | 0.0 |
[ 6213 Frais postaux
806 AFFRANCHISSEMENTS
TOTAL EXERCICE 773.24
Total AFERANCHISSEMENTS 773.24 0.00 0.00
| Total Frais postaux 773.24 0,00 0,00 |
| 623 Rémunérations de tiers intervenants
£34 DIRECTEUR UNIQUE
Q/P DIRECTEUR UNIGUE 2018/2019 2700.00
Total DIRECTEUR UNIQUE 2700.00 0.00 0.00
[ Total Rémunérations de tiers intervenants 27060.00 6.00 0.00 |
[ 662 Autres charges financiéres et agios
825 FRAIS DE BANOUE
TOTAL EXERCICE 152.16
Total FRAIS DE BANOUE 152.18 0.00 0.00
| Total Autres charges financiéres et agios 152.16 0.00 0.00 |
Total CHARGES COMMUNES GENERALES .u00mire: 20971.30 1416.58 3520.85
02 EAU MAGASINS L
| 601 Eau
101 EAU
EAU D'AZUR 241 M3 30.11.2018 922.18 922.18
EAU D'AZUR 189 M3 10.05.2019 773.43 773.43
Total EAU 1695.61 0.00 1695.61
| TotalEau 169561 | 000 | 168561 |
Total EAU MAGASINS .ssine. 1695.61 0.00 1695.61
03 CHARGES AUX ETAGES
| 601 Eau
101 EAU
EAU COMMUNE 2018/2019 1073.45 1073.45
Total EAU 1073.45 0.00 1073.45
| Total Eau 1073.45 0.00 1073.45 |

Rigtaston TIHICH - TA 0%.B364.50-52

La 31/10/2019 4 13:22 Page:2




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 04 92 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 03.00158
NICE EUROPE D

28 RUE HOTEL DES POSTES
06000 NICE

pérlade: 01/04/2018 au 31/03/2019 ' Page: 3
LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES DONT T.V.A Charges locatives
| 602 Electricité
102 ELECTRICITE
EDF CPTR 847 12.06.2018 315.42 315.42
EDF CPTR 847 12.08.2018 296.05 296.05
EDF CPTR 847 12.10.2018 333.34 333.34
EDF CPTR 847 12.12.2018 390.00 350.00
EDF CPTR 847 12.02.2019 375.85 375,85
£DF CPTR 847 15.04.2019 274.16 274.16
VENTILATION EDF 2018/2019 -1984.82 -1984.82
£DF MINUTERIE PC 48 % 952.71 952,71
Tatal ELECTRICITE 952.71 0.00 952.71
| Total Electricité 952.71 £.00 952.71 |
| 604 Achats produits d'entretien et petits équipements
115 FOURNITURES ELECTRIQUES
TOTAL EXERCICE 163.99 163.98
Total FOURNITURES ELECTRIQUES 163.99 0.00 163.99
| Total Achats produits d'entretien et petits équipements 163.99 0.00 163.98 |
| 614 Contrats de maintenance
340 GONTRAT NETTOYAGE IMMEUBLE
TOTAL EXERCICE 13868.17 13869.17
Total CONTRAT NETTOYAGE IMMEUBLE 13869.17 0.00 13869.17
380 CONTRATS ENTRETIEN DIVERS
COBELEC 01.04.2018/30.06.2018 201.60 201.60
COGELEC 01.07.2018/30.00.2018 201.60 201.60
COGELEC 01.10.2018/31.12.2018 201.60 201.80
COGELEC 01.01.2018/31.03.2019 201.60 201.50
Total CONTRATS ENTRETIEN DIVERS 806.40 0.00 805.40
| Total Contrats de maintenance 1467557 | 0.00 | 1467557 |
[ 615 Entretien et petites réparations
402 TYX ENTRETIEN PLOMBERIE
PLOMB.2000 FUITE ALIMENTATION EAU 214.50 214.50
Total TVX ENTRETIEN PLOMBERIE 214.50 0.00 214.50
460 TVX ENTRETIEN ELECTRICITE
BLE ESSAI REMISE EN SERVICE 03.09. B0.50 80.50
BLE VERIFICATION 28.08.2018 B0.50 £0.50
Total TVX ENTRETIEN ELECTRICITE 121.00 0.00 121.00
480 TVX ENTRETIEN SERRURERIE
ARBONA REMPL. RONDELLES PORTE 140.80 140.80
Total TUX ENTRETIEN SERRURERIE 140.80 0.00 140.80
[ Total Entretien et petites réparations 476.30 0.00 476.30 |

Bdelsaton TACH- THT 04-93.88-50-52

te 31/10/2019 & 13:22 Page:3




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 0492 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Periode: 01/04/2018 au 31/03/2019
LIBELLE DES OPERATIONS

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 03.00158
NICE EUROPE D

28 RUE HOTEL DES POSTES

06000 NICE

DEPENSES

DONT T.V.A

Page: 4

Charges locatives

Total CHARGES AUX ETAGES .isss0imes 17342.02 0.00 17342.02
04 MAGASINS PORTIQUES:
| 602 Electricité
102 ELECTRICITE
EDF MAGASINS 7 % 138.94 138.94
Total ELECTRICITE 138.84 6.00 138.94
| Total Electricité 138.94 0.00 138.94 |
138.94 0.00 138.94

Total MAGASINS PORTIQUES .scine:
07 CHAUFFAGE -~ -

| 602 Electricité

102 ELECTRICITE

EDF FM CHAUFFAGE A5 % 893.17 893.17
Total ELECTRICITE 893.17 0.00 893.17
| Total Electrieité 893.17 0.00 893.17 |
[ 603 Chauffage, énergie et comhustibles
1064 FUEL
BOLLORE 2260 1 06.04.2018 1064.93 1984.93
BOLLORE 18461 11.06.2018 1746.08 1746.08
BOLLORE 30001 14.11.2018 2879.39 7879.38
BOLLORE 29981 13.12.2018 2646.30 2646.30
BOLLORE 2068 1 31.12.2018 1692.00 1692.00
BOLLORE 31701 11.01.2019 2728.45 2728.45
BOLLORE 24721 25.01.2019 2182.82 2182.82
ROLLORE 18981 67.02.2019 1777.22 1771.22
BOLLORE 29501 19.02.2019 2725.38 2725.38
BOLLORE 1851 L 96.03.2019 1783.40 1783.46
BOLLORE 1815 L 21.03.2018 1656.89 1656.89
Total FUEL 23782.86 0.00 23782.86
| Total Chauffage, énergie et combustibles 2378286 0.00 | 2378286 |
| 614 Contrats de maintenance
310 CONTRAT ENTR. CHAUFFERIE
SETHEC 01.04.2018/31.12.2018 1027.12 1027.12
SETHEC 01.01.2019/31.63.2019 352.00 352.00
Total CONTRAT ENTR. CHAUFFEREE 1379.12 0.00 1379.12
| Total Contrats de maintenance 1379.12 0.00 1379.12 |
[ 615 Entretien et petites réparations
410 TVX ENTRETIEN CHAUFFAGE
SETHEC REMPL. GICLEURS BRULEUR 107.80 107.80

Adtsaren TIICH - Tl 04-B3-58-50-52

Le 311042019 4 13:22 Page:4




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLIX
06049 NICE. CEDEX

COMPTA : 04 92 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Période; O1/04/2018 au 31/03/2019

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 0300158
NICE EUROPE D

28 RUE HOTEL DES POSTES
06000 NICE

Page: 5

LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES DONT T.V.A Charges locatives
SETHEC REMPL.ELECTRODE ALLUMAGE 44.00 44.00
Total TYX ENTRETIEM CHAUFFAGE 151.80 0.00 161.80
510 TRAVAUX CHAUFFAGE
SETHEC DISCONNECTEUR CHAUFFERIE 660.00
SETHEC REFECTION RESEAU CHAUFF. 935.00
SETHEC REPAR. FUITE LOCAL MUTUELLE 1606.00
Total TRAVAUX CHAUFFAGE 3201.00 0.00 0.00
| Total Entretien et petites réparations 3352.80 000 151.80 |
Total CHAUFFAGE .55 29407.95 0.00 26206.95
08 CHARGES PARKINGS =
| 615 Entretien et petites réparations
450 TVX ENTR, GARAGES{PARKINGS
Q/P PROVISIONS ENTRETIEN PARKINGS 3672.88 3672.88
Total TVX ENTR, GARAGES/PARKINGS 3672.88 0.00 3672.88
| Total Entretien et petites réparations 3672.88 0.00 3672.88 |
Total CHARGES PARKINGS e 3672.88 0.00 3672.88
11 COMPTEURS EAU
| 614 Contrats de maintenance
301 CONTRAT COMPTEURS EF
PROX-HYDRO 01.04.2018/30.09.2018 325.31 325.31
PROX-HYDRO 01.10.2018] 31.03.2019 325.31 325.31
Total CONTRAT COMPTEURS EF 650.62 0.00 650.62
[ Total Contrats de maintenance 650,62 0.00 650.62 |
Total COMPTEURS EAU .une 650.62 0.00 650.62
13 CHARGES TER ETAGE
|601Baw
101 EAU
EAU FROIDE WC COMMUN 1ER ETAGE 6 M3 23.40 23.40
Total EAU 23.40 0.00 23.40
 TotalBai . e | e
Total CHARGES 1ER ETAGE .o 23.40 0.00 23.40
14 EAU FROIDE CONSOMMATION
| 601 Eau
101 EAU

FRés§saton TIMCS - TeH: 02-93.88.50-52

Le 31/10/2018 & 13:22 Page:b




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORFELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 0492 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H & 12H

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 03.00158

NICE EUROPE D
28 RUE HOTEL DES POSTES
06000 NICE
Periode: 01/04/2018 au 31/03/2019 Page: 6
LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES TOTAL DONT T.V.A Charges locatives
EAU D'AZUR PROVISION -1270 M3 -4864.10 -4864.10
EAE D'AZUR 1366 M3 07.06.2018 h226.56 5226.56
EAU D'AZUR 1172 M3 30.11.2018 4490.19 4490.19
EAU D'AZUR 863 M3 10.05.2018 377510 3775.10
VENTILATION EAL 2018/2019 -8627.75 8627.75
EAU FROIDE AUX COMPTEURS 1931 M3 7530.90 7530.90
Total EAU 7530.90 0.00 7530.90
| Total Eau 7530.90 0.00 7530.90 |
Total EAU FROIDE CONSOMMATION .istemss 7530.90 0.08 7530.90
15 ASCENSEURS S
| 602 Electricité
102 ELECTRICITE
EDE CPTR 930 11.06.2018 107.72 107.72
EDF CPTR 930 11.08.2018 73.42 73.42
EBF OPTR 930 1%.10.2018 712.46 72.46
EOF CPTR 930 11.12.2018 177.45 177.45
EDF CPTR 930 11.02.2019 245,18 245,18
EDF CPTR 930 15.04.2018 199.68 199.68
Total ELECTRICITE 875.89 0.00 875.89
| Total Electricité 875.89 0.00 475.89 |
| 614 Contrats de maintenance
131 TELEPHONE ASGENSEUR
ORANGE 0689277286 30.04.2018 9.01
ORANGE 0689277286 31.05.2018 11.23
ORANGE 0689277286 30.06.2018 8.99
ORANGE 0689277286 31.07.2018 8.96
ORANGE 0689277286 31.08.2018 8.40
ORANGE 0689277286 30.08.2018 4.16
ORANGE 0689277286 31.10.2018 8.94
ORANGE 0689277286 30.11.2018 8.40
ORANGE 0689277286 31.12.2018 ag2
DRANGE 0680277286 31.01.2019 9.08
ORANGE 0689277286 28.02.2019 8.40
ORANGE 0683277286 31.03.2019 10.27
Total TELEPHOME ASCENSEUR 109.86 0.00 0.00
320 CONTRAT ASCENSEUR
ELECTROLIFT 2m TRIM. 2018 676.50 676.50
ELECTROLIFT 3m TRIM. 2018 676.50 676.50
ELECTROLIFT 4w TRIM. 2018 676.50 876.50
ELECTROLIFT 1n TRIM. 2019 676.50 £76.50
Total CONTRAT ASCENSEUR 2706.80 0.00 2706.00
| Total Contrats de maintenance 2815.86 0.00 2706.00 |

Réstiaton TIMCY - Tél Q2-93-BB-30-52

Le 3110/2019 4 13:22 Page:8




SOGIM' FVALDI

NICE, EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 049247 6272

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Période: O1/04/2018 au 31/03/2019
LIBELLE DES OPERATIONS

Total ASCENSEURS 51196808mes

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 03.00158
NICE EUROPE D

28 RUE HOTEL DES POSTES
6000 NICE

DEPENSES

TOTAL
3691.75

DONT T.V.A
0.00

Page: 7
Charges locatives

3581.89

[TOTAL CHARGES DE GESTION COURANTES

. 8512637

8512537 |

1416.68

~ 6436406 |

[TOTALGENERAL

1 8512637

8512537

64364.06 |

Afatustien THACE- Tél . 04-93-88-50-52

Le 31/10/2019 4 13:22 Page:7
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SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 049247 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Période: 07/11/2017 au 31/03/2019

D OPERA O

12 BOITES AUX LETTRES

ETAT DES TRAVAUX
et opérations exceptionnelles
0020:BOITES AUX LETTRES

{IMMEUBLE: 03.00158
'NICEEUROPED R
28 RUE HOTEL DES POSTES

06000 NICE

| 671 Travaux décidés par 'assemblée générale

850 TRAVAUX VOTES EN AG

HN'S ACOMPTE ROITES AUX LETTRES 1358.60
HN'S SOLOE BOITES AUX LETTRES 1039.40
HN'S SOLDE BOITES AUX LETTRES 1000.00
Total TRAVAUX VOTES EN AG 3399.00 0.00 0.00
851 HONOS SUR TRAVAUX
SOGIM HONO SITRAVAUX 124.00
Total HONOS SUR TRAVAUX 124.00 0.00 0,00
| Total Travaux décidés par I'assemhlée générale 3523.00 0.00 0.00 |
Total BOITES AUX LETTRES .ssuce: 3523.00 0.00 0.00
| TOTAL GENERAL . 352300 | oo |

Reebsaton TWCH - Tl - 04-33-98-58-52

Le 31/10/2019 & 12:27 Page:1
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Immeuble: 03.00158
NICE EURCPE D
28 RUE HOTEL DES POSTES

06000 NICE

compte de gestion pour opérations courantes
de I'exercice clos réatisé (N} du 01/04/2018 au 31/03/2019

et

hudget prévisionnel de 'exercice (N+2) du 01/04/2020 au 31/03/2021

ANNEXE N=3

Page: 1{2

Pour apprehation des comptes

Paur le vote du budget prévisicnnel

Exevcice précédent
approuvé
2017/2018

Exoreice elos
hudget voté
2018/2019

Exarciea clas

rdalisé A approuver
2018/2019

Buedget prévisi

| |Budgat prévisionnel
BF COUIS votd & voter
2019/2020 2020/2021

lzatlon TIMC] PCA  T4!:04-23-83-50-52

01 CHARGES COMMUNES GENERALES

-1'%¥ ENTRETIEN ESPACES VERTS

~TRAVAUX DIVERS

GHARGES COMMUNES GENERALES

petits quipements

-TVX ENTRETIEN PLOMBERIE

08:CHARGES PARKIN
"G5 Entretien et petites réparations

11%0.090

L9360.00

4783.,59

1650,00

1575.00

1575.00




Immeuble: 03.00158
MICE EURGPE D
28 RUE HOTEE DES POSTES

et

Ccompte de gestion pour opérations courantes
de 'exercice clos réalisé (N} du 01/04/2018 au 31/03/2019

budget prévisionnel de Fexercice (N+2) du 01/04/2020 au 31/03/2021

06000 NICE

ANNEXE N=3

Page: 22

Pour approbation des comptes

Peur le vote du budget prévisionnel

Exereice précédent
agprouvé
2017/2018

Exercice clos
hudget voté
2018/2019

Exsrcice clos

2018/2018

réatisé 3 approuver

Budyet prévisi

[ | Budpet prévisionnal
an Cours votd 4 voter
2018/2020 2020/2021

11 CBMPTEURS EAU

14 EAU FROIDE CONSOMMATION

—YRAVAUX ASCENSEUR

1100.0¢

2850.00

Reolfantion TIMCt PG F4l:08.83-88-50-52

TOTAL CHARGES NETTES 82776.23 BOOOD.00 85125,37 82000.00 85000,00
Provisions copropriétaires 88400.00 80000, 00
Solde {excédent ou insuffisance s/opérations courantes affecté aux copropriétaires) 5623.77 -5125.37

Le 31/10/2019

SOGIM' IVALDI
NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX
COMPTA : 04 92 47 62 72




Immeuble: 03.00158
NICE EUROPE D
28 RUE HOTEL DES POSTES

06000 NICE

et

compte de gestion pour travaux de l'article 14-2

opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel

de 'exercice clos réalisé (N) du 01/04/2018 au 31/03/2019

Ahnhexe 4

Page: 111

TRAVAUX DE L"ARTIELE 14-2

Exercice clos
dépenses votées

2(18/2019

Exercice clos réalisé 4 approuver

Dépenses

Provisions appelées

Soide m

0020 BOITES AUX LETTRES wo

Q712017

BOITES AUX LETT

TOTAL:0020:BOITES AUX-LETTRES

TIMCI PCA  Tal:04-1

TOTAL TRAVAUX DE L'ART. 14-2
ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

3924.00

35623.00

3524.00

401,00

{f) Excédent ou insuffisance

Le 31/10/2019

SOGIM’ IVALDI
NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX
CONPTA : 04 92 47 62 72
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