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TRANSACTIONS

Procés-verbal de I’Assemblée Générale de la Copropriété

28 RUE HOTEL DES POSTES

06000 NICE

Les copropriétaires de l'immeubie NICE EUROPE D, sis 28 RUE HOTEL DES POSTES - - 06000
NICE, se sont réunis en Assemblée Générale le :

Mardi 7 Novembre 2017 a 16 heures 30
DANS LES BUREAUX DU SYNDIC
NICE EUROPE BC
29 RUE PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

Sur convocation adressée par le syndic.

[l est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des
signatures, a cet instant, permet de constater

PRESENTS : 13 copropriétaires représentant 8077 sur 23000 tantiémes, soit :
Mme ALBONICO (713), Mme ALBONICO (492), Mme ALBONICO (538), Mme AMSELLEM (573), Mr ou Mme
AZUELOS (747), SCI BRG (438), SCI CAROZZO (49), Société DENTEUROPE (606), Mr ou Mme FUHRER (388),
SCIHLAVIGNE PICO (776), SCI NOUVELLE DU 28 RUE HOTEL DES POSTES (1900}, Mr ou Mme TANZI A. (428),

Mr ou Mme VIDONI (428)

" REPRESENTES : 9 copropriétaires représentant 2553 sur 23000 tantiémes, soit :
SCI L'IMMOBILIERE AMEVAR (76) représenté(e) par M. HERTER, Mme BALANANT (370) représenté(e) par Mme
ALBONICO, M. FRANCESCH! (260) représenté(e) par SClI BRG, Mme GERVAIS (62) représenté(e) par M.
HERTER, SCI MP2B (92) représenté(e) par M. HERTER, SCI OCEANIS (420) représenté{e) par SCI CARQZZO -,
SCI DU PASSAGE (376) representé(e) par SGI BRG, Mme PETITOT (440) représenté(e) par Mme ALBONICO, Mr
ou Mme REZNIK (457) représenté(e) par Mme ALBONICO

TOTAL DES PRESENTS ET REPRESENTES : 22 copropriétaires représentant 10630 tantiémes
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NICE EUROPE D Assembiée générale du mardi 7 novembre 2017 & 16 heures 30

ABSENTS : 28 coproprietaires représentant 12370 sur 23000 tantiemes, soit :

Mr ou Mme AFLALO (776), Mr ou Mme AFLALO (260), M. AFLALO D. (440), Mr ou Mme AFLALO E. (701), M.
ALBONICO (915), M. AMSELLEM G. (333), Mr ou Mme BENARROCH (701), M. CHASTEL (782), Ind.
COSTAMAGNA - OLIVA (200), Mr ou Mme EKSTROM (376}, Ind. EL KAIM S et G (260), Ind. FACCENDINI-
MALORTIG (701), Mr ou Mme GIORDAN-GALLAC (521), SARL LARGIER GIRAUD IMMO (600), Mme MARION
(428), IND. MARTIN R. (250), Mr ou Mme MARTIN R. (62), Mr ou Mme MARTIN L. (FLE (544), M. J. MARTIN (40),
M. MILET (376), M. NESKOVIC (584), SCI NODABOLA (776), SCI NOVADA (103), M. PRATO (40), SC
REGNAULT 2 (776), M. REHNBERG (440), Mme TANZI - MARTIN S. (260), SCI ZANJA (125)
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NICE EUROPE D Assemblée générale du mardi 7 novembre 2017 a 16 heures 30

Point 01 : Election du Président de séance

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Présidente de séance Mme SANTOS VILAS.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 10630 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (article 24)

“Point 02 : Election du ou des Scrutateurs

L'Assemblee Générale noemme en quaﬁté de Scrutateur Mme ALBONICO.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour" : 22 votants soit 10630 tantiames.
- A voté 'Conire’ ; néant.
- 8'est abstenu : néant.

lLa résolution est adoptée avec 10630/10630 (article 24)

Point 03 : Nomination du Secréetaire de séance

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance Mr IVALD! (SOGIM'IVALDI).

Résultat du vote :

- Ont voté "Pour' : 22 votants soit 10630 tantiémes.
- A voté 'Contre' ; néant,
- §'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (Aricle 24)

Point 04 : Modalités de contrdle des comptes

L'assemblée générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les comptes et piéces justificatives
des charges le mercredi de [a semaine précédant 'assemblée générale ayant & les approuver dans les bureaux du syndic

-entre 9 heures et 12 heures.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 10630 fantiémes.
- A voté 'Contre’: néant.
- S'est ahstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (Article 24)

Point 05 : Approbation des comptes de l'exercice clos au 31/03/2017

L'Assemblée Geénérale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte, des receties et des dépenses de
Pexercice du 01/04/2016 au 31/03/2017 et de la situation financiere au 31/03/2017 adressés a chaque coproprietaire,
approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un montant de 67399.46 € euros.
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NICE EUROPE D Assemblée générale du mardi 7 novernbre 2017 a 16 heures 30

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' ; 22 votants soit 10630 tantiémes,
- A voté 'Contre': néant.
- 8'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (Article 24)

Point 06 : Quitus au syndic pour sa gestion du 01/04/2016 au 31/03/2017

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet SOGIM'IVALD! pour sa gestion au cours de 'exercice
01/04/2016 au 31/03/2017.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 21 votants soit 10173 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- 8'est abstenu : 1 votant soit 457 tanti@mes.

Mr ou Mme REZNIK (457) représenté(e) par Mme ALBONICO

La résolution est adoptée avec 10173M0173 (Article 24)

Point 07 : Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/04/2018 au
31/03/2018 d'un montant de 88400.00 € euros.

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion. Le budget, détaillé
par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical, pour I'exercice 01/04/2018 au
31/03/2019 d'un mentant de 80 000.00 € euros.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 21 votants soit 10173 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 457 tantiémes.

Mr ou Mme REZNIK (457) représenté{e) par Mme ALBONICO

La résolution est adoptée avec 10173/10173 (Article 24)

Point 08 : Désignation du syndic

L'assemblee Genérale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le cabinet SOGIM'IVALDI représenté par Monsieur
Philippe IVALDI titulaire de la carte professionnelle Gestion Immobiliére n°0605 2016 000 011 490 délivrée par le CCl de
Nice Cote d'Azur. Garantie financiere assurée par GALIAN.

Le syndic est nommeé pour une durée de 26 MOIS qui commencera le 07/11/2017 pour se terminer le 31/12/2019.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint & la

cohvocation de la présente assemblée qu'elle accepte en 'état.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ - 22 votants soit 10630 tantiémes,

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10630/23000), mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)
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NICE EUROPE D Assemblée générale du mardi 7 novembre 2017 & 16 heures 30

+Point 08 :+ Désignation du syndic

L'assemblée Générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le cabinet SOGIM'IVALDI représenté par Monsieur
Philippe IVALDI titulaire de la carte professionnelle Gestion Immobiliére n°0605 2016 000 011 480 délivrée par ie CCl de

Nice Cote d'Azur. Garantie financiére assurée par GALIAN.
Le syndic est nommé pour une durée de 26 MOIS qui commencera le 01/01/2018 pour se terminer le 31/12/2018.
La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint a la

convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 10630 tantiémes.
- A voté 'Contre : neant,
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (anicle 24)

Point 09 : Délégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour engager
des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Générale

L'Assemblee Génerale décide de fixer a 5 000 euros TTC fe mentant alloué au Conseit Syndical pour engager des dépenses
sans avoir recours a une décision d'Assemblée Générale.

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour' : 21 votants soit 10254 tantiémes.
- A voté 'Contre’ ; 1 votant soit 376 tantiémes.
- S'est abstenu : neant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10254/23000), mais peut donner lieu a
“un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Article 25)

+Point 09 :+ Délégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour engager
des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Générale

L'Assemblée Genérale décide de fixera 5 000 euros TTC le montant alloué au Conseil Syndical pour engager des dépenses
$ans avoir recours a une decision d'Assemblée Générale.

Resultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 21 votants soit 10254 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 376 tantiemes.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée avec 1025410630 (Article 24)

S'est opposé : 1 votant soit 376 tantiémes.

SC| DU PASSAGE (376) représenté(e) par SCI BRG.

Point 10 : Consultation du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés et
contrats a partir duguet la consultation du Conseil Syndical est obligatoire

L'Assemblee Générale déecide de fixer a 1 000 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duquel la consuitation
du Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.
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NICE EUROPE D Assemblée générale du mardi 7 novembre 2017 & 16 heures 30

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 10630 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10630/23000}, mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24. (Articie 25)

+Point 10 .+ Consultation du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés et
contrats a partir duquel [a consultation du Conseil Syndical est obligatoire

|'Assemblee Genérale décide de fixer & 1 000 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duguel la consultation
du Conseil Syndical par le syndic est cbligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 10630 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- 8'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (Article 24

Point 11 : Fixation du montant des marchés et contrats a partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire

L'Assembiée Générale décide de fixer 2 1 500 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 10630 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 (10630/23000), mais peut donner lieu &
uh nouveau vote soumis aux régles de |'Article 24, (Article 25)

+Point 11 :+ Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel [a mise en
concurrence est obligatoire

L'Assemblée Génerale décide de fixer a 1 500 euros TTC le montant des contrats et marchés a partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire.

Résultat du vote ;

- Ont voté 'Pour' ; 22 votants soit 10630 tantiémes.
- A voté 'Confre" ; néant.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (Article 24)

Point 12 : Mise en place du fonds de travaux et fixation du montant de la cotisation
annuelle obligatoire (loi 65-557 du 10/07/165 ART 14-2)

La loi ALUR a instaure I'obligation pour les copropriétés de constituer un fonds de travaux afin de "prévenir la dégradation
des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux de conservation des immeubles. Ce fonds sera alimenté par une
cotisation annuelle dont le montant ne pourra pas étre inférieur & 5% du budget prévisionnel.
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NICE EUROPE [J Assemblée générale du mardi 7 novembre 2017 & 16 heures 30

Le texte rentre en vigueur le 1er janvier 2017.

L'article 14-2 nouveau de la loi du 10 juiliet 1965, précise que les sommes seront appelées” selen les mémes modalités
que celles décidées par 'assemblée générale pour fe versement des provisions du budget prévisionnel", c'est & dire selon
linterprétation, en fonction des clés de répartitions déja utilisées pour la répartition des comptes, ou selon la maniére dont
se fait faction qui est définit par 'article 14 - 1 2&éme alinéa qui permet & lassemblée de fixer des modalités différentes pour
Fappel du budget gue " des provisions egales au quart du budget".

Cependant, I'article 10 modifié de ia loi du 10 juillet 1965 indigue que les copropriétaires participent " proportionnetlement
aux valeurs relatives des parties communes comprises dans leur lot " pour la constitution du fonds de travaux,

Sont concernés par le dispositif tous les travaux votés par 'Assemblée Générale a 'exception de ceux de maintenance.

Quand le syndic fait procéder de sa propre initiative, en urgence, a des fravaux nécessaires & la sauvegarde de {'immeuble,
Fassembiée générale pourra décider d'affecter les sommes du fonds de prévoyance a leur financement a la majorité des

articles 25 et 25-1 de |a loi du 10 juiltet 1965.

Dans toutes les copropriétés, le syndicat sera dispensé de 'obligation de constituer un fonds de travaux en cas d'absence
de fravaux nécessaires sur les dix prochaines années.

Cette absence de travaux doit &tre justifice dans le diagnostic technique global (DTG), qui sera obligatoire & compter du
ter janvier 2017 et qui integrera les audits énergétiques et les diagnostics de performances énergétiques réalisés selon
fes modalités des articles 1.134-1 et suivants du code de la construction et de 'habitation.

Si le fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel annuel "pour dépenses courantes" vise a l'article
14-1 de la toi du 10 juillet 1965, le Syndic inscrit & l'ordre du jour de 'Assemblée Générale des coproprietaires la question
de ['élaboration du plan piuriannuel de travaux mentionné a l'article 732-2 du code de la construction et de habitation, ou
la question de la suspension ou de la modification des cotisations, si le montant des travaux prévu au plan pluri annuel
n'excéde pas le montant du fonds de travaux.

La décision d'affecter tout o partie des sommes du compte de fonds de travaux au paiement de travaux se fait 4 la majorité
des articles 25 ou 25-1.

Concrétement, cela signifie que la décision d'effectuer des travaux se fera : a la majorité de l'article 24 {sauf travaux
mentionnés a l'article 25 f) de la loi du 10 juillet 1965, mais la décision de financer ces travaux par le fonds de travaux se

fera a la majorité de l'article 25,

Ces sommes bénéficient des mémes privileges due les provisions sur charges courantes, incluses dans le privilége
immobilier spécial du syndicat. En cas de défaillance du copropriétaire, il peut lul éire demandé de verser par anticipation
la totalité des sommes (mis en demeure par LRAR - délai de 30 jours - recouvrement devant le juge statuant en référé).
Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au Syndicat des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicat a l'occasion de [a cession de |ot.

L'Assemblée Générale ayant pris connaissance des dispositions de l'art 14-2 de la Loi u 10 juillet 1965, décide de fixer la
cotisation annuelle obligatoire au fonds travaux a 5% du budget prévisionnel soit : 4 420 €, qui sera appelée sur la base
des tantiémes généraux selon les mémes modalités que celles décidées par 'Assemblée Générale pour le versement des

provisions du budget prévisionnel de chaque année”,

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 21 votants soit 10254 tantiémes.
- A voté 'Contre' : 1 votant soit 376 tantiemes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalifés de I'Article 25 (10254/23000), mais peut donner lieu a
un nouveau vote soumis aux régles de I'Article 24, (Article 25)

+Point 12 :+ Mise en place du fonds de travaux et fixation du montant de la cotisation
annuelle obligatoire (loi 65-557 du 10/07/165 ART 14-2)

f.a loi ALUR a instauré Pobligation pour les copropriétés de constituer un fonds de travaux afin de "prévenir la dégradation
des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux de conservation des immeubles. Ce fonds sera alimenté par une
cotisation annuelle dont le montant ne pourra pas étre inférieur 8 5% du budget prévisionnel.
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NICE EUROPE D Assembiée générale du mardi 7 novembre 2017 a 16 heures 30

Le texte rentre en vigueur fe 1er janvier 2017.

L'article 14-2 nouveau de fa loi du 10 juillet 1965, précise que les sommes seront appelées” selon les mémes modalités
que celles décidées par l'assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel”, c'est a dire selon
l'interpretation, en fonction des clés de répartitions déja utilisées pour la répartition des comptes, ou selon la maniére dont
se fait I'action qui est définit par l'article 14 - 1 2éme alinéa qui permet a 'assemblée de fixer des modalités différentes pour
l'appel du budget que " des provisions égales au quart du budget".

Cependant, 'article 10 modifié de la loi du 10 juillet 1965 indique que les copropriétaires participent " proportionnellement
aux valeurs relatives des parties communes comprises dans feur lot " pour la constitution du fonds de travaux.

Sont concernes par le dispositif tous les travaux votés par I'Assemblée Générale a l'exception de ceux de maintenance.

Quand le syndic fait procéder de sa propre initiative, en urgence, & des travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble,
l'assemblée générale pourra décider d'affecter les sommes du fonds de prévoyance a leur financement & la majorité des
articles 25 et 25-1 de ia loi du 10 juillet 1965,

Dans toutes les copropriétés, le syndicat sera dispensé de l'obligation de constituer un fonds de travaux en cas d'absence
de travaux nécessaires sur les dix prochaines années.

Cette absence de travaux doit étre justifiée dans le diagnostic technique global (DTG), qui sera obligatoire & compter du
ter janvier 2017 et qui intégrera les audits énergétiques et les diagnostics de performances énergétiques réalisés selon
les modalités des articles L134-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation.

Sile fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel annuel "pour dépenses courantes" visé a larticle
14-1 de la loi du 10 juillet 1965, le Syndic inscrit & Pordre du jour de 'Assemblée Générale des copropriétaires la question
de I'¢laboration du plan pluriannuel de travaux mentionné a l'article 732-2 du code de la construction et de 'habitation, ou
la question de la suspension ou de la modification des colisations, si le montant des travaux prévu au plan pluri annuel
n'excéde pas le montant du fonds de travaux.

La decision d'affecter tout ou partie des sommes du compte de fonds de travaux au paiement de travaux se fait 4 la majorité
des articles 25 ou 25-1.

Concrétement, cela signifie que la décision d'effectuer des travaux se fera : & la majorité de l'article 24 (sauf travaux
mentionnés a l'article 25 f) de la loi du 10 juillet 1965, mais la décision de financer ces travaux par le fonds de travaux se

fera a la majorite de Farticle 25.

Ces sommes beneéficient des mémes privilkges que les provisions sur charges courantes, incluses dans le privilege
immobilier spécial du syndicat. En cas de défaillance du copropriétaire, il peut lui étre demandé de verser par anticipation
la tofalité des sommes (mis en demeure par LRAR -~ délai de 30 jours - recouvrement devant le juge statuant en référé).
Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au Syndicat des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicat & 'occasion de la cession de lot.

L'Assemblée Générale ayant pris connaissance des dispositions de l'art 14-2 de la Loi u 10 juillet 1965, décide de fixer la
cotisation annuelle obligatoire au fonds travaux a 5% du budget prévisionnel soit ; 4 420 €, qui sera appelée sur la base
des tantiémes généraux selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée Générale pour le versement des
provisions du budget prévisionnel de chague annge”.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 21 votants soit 10254 tantiémes.
- A voté 'Contre' : 1 votant soit 376 tantiemes.
- S'est abstenu : néant,

La résolution est adoptée avec 10254/10630 (Ariicle 24)

S'est opposé ; 1 votant soit 378 taniiémes.

SCI DU PASSAGE (378) représenté(e) par SC| BRG.

Point 13 : Decision a prendre quant au changement des boites aux lettres.

Devis HN'S pour 3 893,40 € TTC
Devis SOLERI - non regu a ce jour
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NICE EUROPE D Assembiée générale du mardi 7 novembre 2017 4 16 heures 30

L'Assemblée Génerale apres avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, de l'avis du Conseil Syndical
et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants CHANGEMENT DES BOITES AUX LETTRES
L'Assemblee Génerale décide d'un budget de 3 800. euros T.T.C.

Le demarrage des travaux est prévu en Décembre 2017.

L'Assemblée Genérale autorise le syndic & procéder & un appel de fonds qgui sera envoyé avec le procés-verbal,

Un rendez-vous sera pris sur place début décembre avec les deux sociétés. Le conseil syndical choisira 'entreprise.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’: 14 votants soit 72986 tantiémes.
- Ontveté 'Conire': 5 votants soit 2796 tantiémes.
- Se sont abstenus : 3 votants soit 538 tantiémes.

SCI U'IMMOBILIERE AMEVAR (76) représenté(e) par M. HERTER, Mme BALANANT (370) représenté(e)
par Mme ALBONICO, SCI MP28B {92) représenté(e) par M. HERTER.
La résolution est adoptée avec 7296/10092 (Article 24)

Se sont opposés : 5 votants soit 2736 tantiémes.
Mr ou Mme AZUELOS (747), SCi LAVIGNE PICO (776), SCI DU PASSAGE (376) représenté(e) par SCI BRG, Mme
PETITOT (440) représenté(e) par Mme ALBONICO, Mr ou Mme REZNIK (457) représenté(e) par Mme ALBONICO.

Point 14 : Honoraires du Syndic sur les travaux votés au point n® 13

L.es copropriétaires réunis en assemblée générale décident de fixer les honoraires, pour la gestion administrative du dossier
& 3% du montant HT des travaux.

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour’ : 22 votants soit 10630 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- 8'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 10630/10630 (Aricle 24

Point 15 : Décision a prendre quant a I'ouverture des portes de garages uniquement
de 7h a Sh.

L'assemblée générale décide que les portes de garages seront ouvertes Je matin uniquement de 7h a 9h et fermées le
restant de la journée.

Résuitat du vote ;

- Ont voté 'Pour' : 18 votanis seit 8262 tantiémes.
- Ont voté "Contre' : 3 votants soit 2368 {antiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée avec 8262/10630 (Article 24)

Se sont opposés : 3 votants soit 2368 tantiémes.

SCI MP2B (92) représenté(e) par M. HERTER, SCI NOUVELLE DU 28 RUE HOTEL DES POSTES (1900), SCi DU
PASSAGE (376) représenté(e) par SC| BRG.
Point 16 : Décision a prendre quant a la réalisation du diagnostic technique global.

La loi ALUR, publiée au Journal Officiel du 24 mars 2014 préconise la réalisation, par un tiers, d'un diagnostic technique
global aux fins d'élaborer un plan pluriannuel de travaux dont l'entrée en vigueur est effective au 1er janvier 2017.
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NICE EUROPE D Assemblée générale du mardi 7 nevembre 2017 4 16 heures 30

Ces dispositions prévues par le légistateur ont pour objet d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale
de l'immeuble.

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifies,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer le diagnostic technigue global.

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

L'Assemblée Génerale retient la proposition présentée par l'entreprise ... prévue pour un montant de
...................... T.T.C. L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds, dont modalités suivantes

Résultat du vote :

- A vote 'Pour': neant.
- Ont voté 'Contre’ ; 22 votants soit 10630 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée (Aricle 24)

L’ordre du jour étant débattu dans sa totalité, le(la) Président(e) léve la séance.

llest 18 H 15

L'original du présent proces-verbal est conservé dans les Minutes et a été signé par le(a) Président(e),
le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de I'article 42 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Sans préjudice de Fapplication des textes spéciawx fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées de
fapplicalion de la présente lof enfre des copropriétaires, ou entre un copropriétaire ef le syndicat se prescrivent dans un
défai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de conlester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaiflants, dans un défai de deux mois & compter de fa notification
desdifes décisions quf leur est faite a la diligence du syndic ( foi n® 85.1470 du 31 décembre 19885) « dans un délai de deux
mois & compter de la tenue de Fassemblée générale. Sauf en cas d'urgence, Pexécution par le syndic des travaux décidés
par f'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a Pexpiration du délai mentionné a la
premiére phrase du présent alinéa, *

En cas de modification par 'assemblée générale des bases de répartition des charges dans Jes cas ot cefte facuité lui est
recennue par la présente loi, le tribunafl de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus,
d’une contestation relative & la cefte modification, pourra,, sil'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition.
It en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30. »

Loi n® 94.624 du 22 juillet 1994, art. 35-1V :

« Le montant de I'smende civile dont est redevable, en application de Parficle 32,1 du nouveau code de pracédure civile,
celui qui agit en justice de mafiére dilatoire ou abusive est de 152 € 4 3049 € lorsque cetfe action a pour objet de contester
une décision d'une assemblée générale concemant les travaux mentionnés au ¢ de Particle 26 ».

Fait a NICE, le 07/11/2017

LA PRESIDENTE LA SCRUTATRICE
Mme SANTOS VILAS Mme ALBONICO

COPIE CONFORME A L’ORIGINAL SIGNE EN SEANCE

Page 10 sur 10




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE, BC 29 R PASTORELILI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 0492476272

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H 4 12H

Période: 01/04/2016 au 31/03/2017

ETAT DES CHARGES

Page:

1

LIBELLE DES OPERATIONS

| 604

TB05 113 FOURN. & MATERIEL DIVERS
PRO INCENDIE EXTINCTEUR NEIGE
Total FOURN. & MATERIEL DIVERS

132.00

132.00

0.00

614 306 CONTRAT DESINSECT/DERATISA
SECA INTERVENTION 26.05.2016
SECA INTERVENTION 03.11.2016

Total GCONTRAT DESINSECT/BERATISA

614 361 CONTRAT PROTECTION FEU
PRO INCENDIE VERIF EXTINCTEURS
PRO INCENDIE VERIF.BLOCS AUTON
Total CONTRAT PROTECTICH FEU

180.56
41.59

268.21
107.91

232.15

0.00

180.56
41.58
232.15

268.21
107.91
376.12

" 615 430 TVX ENTRETIEN ESPAGES VERTS
BOCCHI Q/P JARDINIERES + PLANTES + TERREAL
Total TVX ENTRETIEN ESPACES VERTS

615 445 TRAVAUX ENTRETIEN COMMUNS
TRAVAUX COMMUNS 201612017
Total TRAVAUX ENTRETIEN COMMURNS

615 A80 TVX ENTRETIEN SERRURERIE
ARBONA VERROU PORTE TOITURE
Total TVX ENTRETIEN SERRURERIE

615 480 TVX ENTRETIEN DIVERS
O/ FORFAIT ENTRETIEN 01.04.2016/31.03.2017
Total TVX ENTRETIEN DIVERS

615 590 TRAVAUX DIVERS
ACRO RENOV BARRE S{TERRASSE
Total TRAVAUX DIVERS

278.04

413.60

163.90

300.00

187.00

278.04

413.60

163.80

300.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

278.04
278.04

413.60
413.60

163.90
163.90

300.60
300,00 -

0.00

616 60O ASSURANGE MULTIRISQUES
QJP ASSURANCE 01.04.2016/31,03.2017
Total ASSURANCE MULTIRISQUES

3563.40

3563.40

0.00

0.00

Riafeaton TG~ T8 1 04-93-98-50-52

Le 04/12/2017 4 10:27 Page:1




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 04 92 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Période: 01/04/2016 au 31/03/2017
LIBELLE DES OPERATIONS

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE: 03,

emunération du syndic

6211 840 HONDRAIRES BE GESTION
TOTAL EXERCICE
Total HONORAIRES DE GESTION

DEPENSES

8340.00

TOTAL

8340.00

Page

2

DONT T.V.A Charges locatives

1380.00
1390.00

8.00

806 AFFRANCHISSEMENTS
TOTAL EXERCICE
Total AFFRANCHISSEMENTS

732.45

732.45

0.00

0.00

EZ3 828 FRAIS DE PRUCEBUBE
ME CROVETTO CONSULT.C.CHARGES
Total FRAIS DE PROCEDURE

623 8§33 HONORAIRES BIVERS
VACAT. AGOD 28.10.2016

Total HONORAIRES DIVERS

834 DIRECTEUR UNIQUE
QP DIRECTEUR UNIQUE 01.04.2016/31.03.20617
Total BIRECTEUR UNICUE

623

360.00

180.00

2700.00

360.00

180.00

2700.00

0.00

0.00

0.80

0.00

0.00

808 FRAIS CONSELIL SYNDICAL
FRAIS CONSEN. SYNDICAL
Total FRAIS CONSEIL SYNDICAL

§24

100.00

100.00

0.00

0.00

- 662 325 FRAIS DE BAN!]UE
TOTAL EXERCICE
Tetal FRAIS DE BANQUE

168.16

168.16

0.00

182156.82

1390.00

1763.81

601

101 EAU
EAU D'AZUR 234 M3 07.11.2016

874.76

874.76

RéaFsation TUACI - T4l : 04-23-86-60-52

Le 04/12/2017 2 10:27 Page:2




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPT. BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 049247 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Période: 01/04/2016 an 31/03/2017

LIBELLE DES QPERATIONS

FAU D'AZUR 273 M3 12.06.17
Total EAU

ETAT

DES CHARGES

'DEPENSES

1062.11

1936.87

DONT T.V.A

0.00

Page: 3
Charges locatives

1062.11
1936.87

Total EAU MAGASINS s

1936.87

0.00

1936.87

T B0T 101 EAU
EAU D'AZUR EAU COMMUNE 201612017
Total EAU

113.83

113.83

0.00

113.83
113.83

602 102 ELECTRICITE
EDF CPTR 598 11.06.2016
EDF CPTR 598 17.08.2016
EDF CPTR 598 14.10.2016
EDF CPTR 598 14.12.2016
EDF GPTR 598 18.02.2017
EDF CPTR 598 12.04.2017
VENTILATION EDF 2016/2017
EDF MINUTERIE PG 48 %
Total ELECTRICITE

363.86
221.83
363.95
420.77
424.05
379.65
2170.11
1041.65

1041.65

8.08

363.86
227.83
353.95
420.77
424.05
379.65
-2170.11
1041.65
1041.65

4 115 FOURNITORES ELECTRIQUES
TOTAL EXERGICE
Total FOURNITURES ELECTRIOUES

120.91

120.91
120.91

614 34B CUNTBAT NETTUYAGE IMMEUBLE
TOTAL EXERCICE
Total CONTRAT NETTOYAGE IMMEUBLE

13538.76

13538.76

0.0

13538.76
13538.76

B15 402 TVX ENTRETIEN PLOMBERIE
PLOME.2000 GONTROLE HUMIBITE
Total TVX ENTRETIEN PLOMBERIE

615 412 TRAVAUX ENTRETIEN ANTENNE
ACME REPROGRAMMATION 16.00.16

132.00

125.40

132.00

0.90

132.00
132.00

125.40

RéaPeaton TUICT - T4l 3 04-83-98-50-62

Le 04/12/2017 8 1:27 Page:3




SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 0492476272

FAX: 04 93857271

Bureaux ouverts de 9H a2 12H

Période:

01/04/2016 au 31/03/2017

BLE REP.CABLE + REGLAGE HORLOGE

Total TVX ENTRETIEN ELECTRICITE

615 543 TRAVAUX PEINTURE & VITRERIE
CALABRO VITRE SEPARATIVE BALCON
Total TRAVAUX PEINTURE & VITRERIE

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE:03

Total TRAVAUX ENTRETIEN ANTENNE

615 460 TVX ENTRETIEN ELECTRICITE

164.00

478.18

125.40

164.00

478.18

DONT T.V.A
0.00

0.00

0.00

Charges locatives

125.40

154.00
154.00

0.00

397 P

RODWNT

SOLDE ENTREPRISE ARONET

Total PRODUITS

-9718.25

-9118.25

0.60

0.00

Lol |

6586.48

0.00

15226.55

Total CHARGES AUX ETAGES S[104803mes

602 102 ELECTRICITE
EDF MAGASINS 7 %
Total ELECTRICITE

157.91

151.91

0.00

151.91
151.91

tal Electricit

151.91

0.00

151.91

Total MAGASINS PORTIQUES sssus

F

662 102 ELECTRICGITE
EDF FM CHAUFFAGE 45%
Total ELECTRICITE

976.55

876.5b

0.00

976.55
976.55

hauffage, ener

603 104 FUEL

BOLLORE 760 L 12.04.2016

BOLLORE 1998 1.156.11.2018
BOLLORE 3160 £ 28.11.2016
BOLLORE 1210 L 67.12.2016
BOLLORE 2212 1 22.12.20186
BOLLORE 2385 L 06.01.2017
ROLLORE 2508 1. 26.01.2017
BOLLGRE 1890 L 02.02.2017

420.68
1278.16
2137.086

856.73
1664.44
1832.64
1869.16
1502.15

420.68
1278.16
2137.06

856.73
1664.44
1832.54
1869.16
1002.15

RiaTsaton TH(CE- T4 7 04-93-86-50-61

Le 04/12/2017 a 10:27 Page:4



SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 049247 6272

FAX: 0493857271

Bureaux ouveris de 911 4 12H

Périade: 01/04/2016 au 31/03/2017
LIBELLE DES OPERATIONS

BOLLORE 2188 L 16.02.2017

BOLLORE 1931 L 03.03.2017

BOLLORE 2000 | 16.03.2017

BOLLORE 1427 L 30.03.2817
Total FUEL

ETAT DES CHARGES

MEUBLE:03.00158 '

DEPENSES

1664.00
1477.56
1442.81
1027.72

TOTAL

17173.01

DONT T.V.A

.0

Page: 5

Charges locatives
1664.00
1477.56
1442.81

1027.72
17173.01

605 113 FOURN. & MATERIEL DIVERS
REMB . CLES
Total FOURN. & MATERIEL DIVERS

8.00

0.00

c.00

614 310 CONTRAT ENTR. CHAUFFERIE
SETHEC 01.04.2016/31.12.2016
SETHEC 01.01.2017131.03.2017
Total CONTRAT ENTR. CHAUFFERIE

898.256
338.25

1336.50

¢.00

088.25
338.25
1336,50

615 A410 TVX ENTRETIEN CHAUFFAGE
SETHEC ELECTROBE ALLUMAGE
SETHEE REMP.PURGEUR +PURGE
SETHEC REMP. GICLEURS BRULEUR
SETHEC CVONTROLE VASE EXPANSION
SETHEC REMPL. BOITE A CLEF CHAUFFERIE
Total TVX ENTRETIEN CHAUFFAGE

615 480 TVX ENTRETIEN SERRURERIE
ARBONA REMP.CYLINDRE PORTE CHAUF.
Total TVX ENTRETIEN SERRURERIE

615 510 TRAVAUX CHAUFFAGE
SETHEC POMPE CHAUFFAGE
Total TRAVAUX CHAUFFAGE

38.50
89.10
99.00
60.50
38.50

162.25

3685.00

325.60

162.25

3J685.00

0.60

0.00

0.00

38.50
89.10
89.00
60.50
38.50
325.60

162.2b
162.25

0.00

23667.91

0.00

19973.91

G165 450 TVX ENTB- GARAGESIPARKINGS
/P CHARGES PARKINGS 01.04.2016{31.03.2017
Total TVX ENTR, GARAGES/PARKINGS

3446.02

3446.02

0.c0

3446.02
3446.02

RdsEsaton TIMCI - TdIz 04-93.60-E0-62

Le 04/12/2017 & 10:27 Page:b




SOGIM' IVALDI ETAT DES CHARGES

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE CEDEX

COMPTA : 04 92 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouverts de 9H a 12H

Période: 01/04/2016 au 31/03/2017 | Page: ©

LIBELLE DES OPERATIONS - = . . DEPENSES ' ONT T.V.

fretie petites reparations 4 )
Total CHARGES PARKINGS .:uine 3446.02 0.00 3446.02

614 301 CONTRAT COMPTEURS EF

PROX-HYDRO 01.01.16/30.09.16 314.37 314.37
PROX-HYDRO 01.10.16/31.03.17 314.37 314.37
Total CONTRAT COMPTEURS EF 628.74 0.00 628.74

Total COMPTEURS EAU .uine 628.74 0.00 628.74

601 101 EAU

EAU D'AZUR 1118 M3 07.11.2016 4185.87 4185.97

EAU D 'AZUR 1308 M3 12.06.2017 4955.75 . 4955.76

EAU D'AZUR VENTILATION EAU -9141.73 4141.73

EAU 'AZUR EAU FROIDE AUX COMPTEURS 2358 M3 8960.40 8960.40

Total EAU 8960.40 0.00 8960.40

Total EAU FROIDE CONSOMMATION .60 8960.40 0.00 8960.40

602 102 ELECTRICITE

EDF CPTR 301 11/06/2016 171.07 171.07
EDF CPTR 301 17.08.2016 97.63 97.63
EDF CPTR 301 14.10.2016 174.64 174.64
EDF CPTR 301 14.12.2016 203.09 203.08
EDF CPTR 301 18.02.2017 172.11 172.19
EDF CPTR 301 12.04.2017 172.82 172.82
Total ELECTRICITE 991.38 0.00 991.36

614 131 TELEPHONE ASCENSEUR
TOTAL EXERCICE 106.95
Total TELEPHONE ASEENSEUR 106.95 0.00 0.00

614 320 CONTRAT ASCENSEUR
ELECTROLIFT 2= TRIM .2016 676.50 676.50

Le 04/12/2017 2 10:27 Page:8
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SOGIM' IVALDI

NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI
06049 NICE, CEDEX

COMPTA : 04 92 47 62 72

FAX: 0493857271

Bureaux ouveris de 9H a 12H

période: (1/04/2016 au 31/03/2017

. LIBELLE DES .OPERATIONS

ELECTROLIFT 3= TRIM. 2016

ELECTROLIFT 4= TRIM. 2016

ELECTROLIFT 1= TRIM. 2017
Total GCONTRAT ASCENSEUR

ETAT DES CHARGES

IMMEUBLE:

DEPENSES

§76.60
676.80
676.50

2706.00

DONT T.V.A

0.00

Page: 7

Chaféeé 'Ibca.ti\res
676.50
676.50

676.50
2705.00

3804.31

0.00

3697.35

RdsEsation TAC] - T4 : 04-23-08-50-52

Le 04/12/20%7 2 10:27 Page:7
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ANNEXE N=3

Immeuble: 03.00158 compte de gestion pour opérations courantes
NICE EUROPE B de I'exercice clos réatisé (N) du 01/04/2016 au 31/03/2017

28 RUE HOTEL DES POSTES ot

06009 NICE budget prévisionnel de r'exercice (N +2) du 01/04/2018 au 31/03/2019

Page: 112

Pour approbation des comptes Paur le vote du budget prévisiennel
Exercice précédent | Exercice elos Exercice clos  |Budget prévisionnel |Budgot prdvisionne)
approuvé budgot votd réalisé A approuver | en cours votd 4 votor

2015/2016 2016/2017 2016/2017 201772018 20118/2019

~TVX ENTRETIEN EVACUATIONS

~-TRAVAUX MACONNER

7503.06 8340.00 83490.0¢ 8340.00 8500.00

"1ic0.00

16619,36 5800.00 5806.00 7260.00

~TRAVAUX BLECITRICITE

Rdaftnatlon TIMC! PCA 7ot U4-93-HE-H0-52




Immevble: 03.00158
NICE EURDPE D
28 RUE HOTEL DES POSTES
06000 NIGE

compte de gestion pour opérations courantes
de |'exercice clos réalisé (N) du 01/04/2016 au 31/03/2017

et

hudget prévisionnel de 'exercice (N+2) du 01/04/2018 au 31/03/2019

ANNEXE N=3
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Pour approbation des comptes

Pour le vote du budget prévisionnel

Exercice précédent
approuvé
2015/2016

Exarcice clos
budget votd
2016/2017

Exercice clos

rdalisd 4 approuver

2016/2017

Budget prévisionne!
en cours voté
2017/2018

Budget prévisionne]
i voter
2018/2019

~CONTRAT ENTR. CHAUFFERTE

ARG
615

RIING
Entretien et petites réparations

1318.863

3420,.52

1500.00

1336.50

1560.00

i560. 09

330C.00

3446.02

Hénliaption 1IMU1 FUA  Tal:04-038-Mi.oU-02

3340.00

3540.00

TOTAL CHARGES NETTES

78928.39

88400.00

67393.46

98400.00

Provisions

copropriétaires

28400.00

88400.090

88400.09

Solde {excédent ou insuffisance s/fopérations courantes affecté aux copropridfaires)

947%.61

21080, 54

Le 04/12/2017

SOGIM® IVALDI
NICE EUROPE BC 29 R PASTORELLI

06049 NICE CEDEX
COMPTA - NA 92 A7 R? 12
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